UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO PROJEKT

zawarta w dniu ............. pomiedzy Gming Nowa Stupia, ul. Rynek 15, 26-006 Nowa Stupia,
reprezentowang przez :

-Burmistrza Miasta i Gminy Pana Andrzeja Gasiora, zwang dalej w tre$ci umowy ,,Wynajmujacym”,

zwanymi dalej w tre§ci umowy ,,Najemca”, o nastgpujacej tresci:
§1

Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy nr 2 polozony
w miejscowosci Rudki w budynku nr 2 przy ulicy Pocztowej, o pow. 54,26 m?, przeznaczony na
dzialalno$¢ handlowo-ustugows, sktadajacy si¢ z dwoch pomieszczen i sanitariatu, wyposazony
w instalacje elektryczng, centralne ogrzewanie i instalacje¢ wodno — kanalizacyjng zwany dalej
,,Jokalem”.

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu i nie wnosi w tej kwestii zadnych

uwag lub zastrzezen.

§2
Przedmiotowy lokal Najemca bg¢dzie wykorzystywat na dziatalno$¢ handlowo-ustugowa.
Zamiana sposobu uzywania lokalu, w ktorym takze zmiana charakteru prowadzonej dziatalnos$ci
wymaga zgody Wynajmujacego. Zgoda ta musi by¢ wyrazona na pisSmie — pod rygorem

niewaznosci takiej zgody.

§3
Najemca nie moze bez zgody pisemnej Wynajmujacego oddac lokalu w catosci lub w czesci
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, w podnajem albo w dzierzawg.
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego, nie moze dokonywac zadnych ulepszen, adaptacji
lub innych zmian w lokalu. Wszelkie koszty zmian dokonywanych za zgoda Wynajmujacego
ponosi Najemca.
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego uzytkowa¢ lokalu w inny sposob niz to wynika
Z tre$ci niniejszej umowy.
W razie naruszenia zobowigzan, o ktérych mowa w ust. 1- 3 przez Najemce, Wynajmujacy moze

wypowiedzie¢ najem lokalu bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
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§4
Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ ,,Wynajmujagcemu” miesi¢gcznie czynsz oraz oplate C.O. w

nastepujacych wysokosciach:

- czynsz najmu ..... netto zk/m? powierzchni lokalu,

- optata za centralne ogrzewanie ...... brutto zt/m? powierzchni lokalu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do podwyzszenia wysokos$ci czynszu przynajmniej raz
w roku o stopien inflacji, a takze zmiany cen pozostatych optat w granicach skutkéw zmiany cen
przez dostawcéw lub w wyniku inflacji oraz w przypadku zwigkszenia si¢ optat przez
Wynajmujgcego na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej przy ulicy Pocztowej 2 o kwote podwyzki
bez konieczno$ci wypowiedzenia umowy najmu oraz zachowania formy zastrzezonej dla zmiany
niniejszej umowy.
Najemca zobowigzany jest réwniez do pokrywania wszelkich kosztow zwigzanych
z korzystaniem z lokalu w tym mediow wg faktur wystawionych przez ich dostawcoéw oraz
podatku od nieruchomosci.
Najemca zobowigzany jest do pokrywania kosztow usuwania awarii i biezacych napraw lokalu
oraz znajdujacych si¢ w nim instalacji.

§5
Nalezno$¢ wymieniong w § 4 Najemca jest zobowigzany ptaci¢ do dnia 30-go kazdego miesigca
gotowka lub przelewem na konto Wynajmujacego w BS Ostrowiec Sw. O/Nowa Stupia
Nr 46 8507 0004 2007 7006 0381 0021.
W przypadku zwtoki w zaptacie za co najmniej 2 okresy ptatnosci Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo do rozwigzania umowy najmu w sposob okreslony w § 7 ust. 2, po wezwaniu ,,Najemcy”

do uregulowania zalegloS$ci.

Za nieterminowe ptatnosci faktur beda naliczane odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach

handlowych.
§6

Najemca zobowigzatl si¢ wptaci¢ kaucje w wysokosci jednomiesiecznego czynszu, tytutem
ewentualnych roszczen Wynajmujacego, w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy.

Najemca o$wiadcza, ze kaucja o ktéorej mowa w ust. 1 moze by¢ wykorzystana przez
Wynajmujacego celem zaspokojenia roszczen o zaptate zaleglych optat okreslonych w § 4 -

niezaleznie od mozliwosci rozwigzania umowy.

§7

Umowa zostata zawarta na czas okreslony tj. dodnia .................
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Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku
w przypadku gdy:
1) Najemca zalega z zaptata czynszu za okres co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
2) Najemca nie wptacit w terminie kaucji, o ktorej mowa w § 6 umowy,
3) zachodzi konieczno$¢ wykorzystania przez Wynajmujacego pomieszczen na potrzeby
wlasne,
4) uzywania lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem lub zaniedbania
lokalu do tego stopnia, Ze jest on narazony na uszkodzenie.
8
Wszelkie naktady Najemcy na lokal przechodza po ustaniu umowy najmu nicodplatnie na wlasnosé
Wynajmujacego, bez prawa Najemcy do zadania jakiegokolwiek wynagrodzenia z tego tytuhu.
§9
Po ustaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ zwrdoci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie nie
pogorszonym. Podstawe do ustalenia stanu technicznego lokalu przekazanego Najemcy przez
Wynajmujacego bedzie stanowit protokot zdawczo-odbiorczy.
§10
Zmiana w wyniku przeksztalcen nazwy jednostki organizacyjnej Wynajmujacego bedacej strona
umowy badz os6b umocowanych do jej reprezentowania nie stanowi zmiany umowy.
O zaistnialej zmianie Wynajmujacy powiadomi Najemce pisemnie.
§11
W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§12
Spory wynikte na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad miejscowo wlasciwy dla
Wynajmujacego.
§13
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla

kazdej ze stron.
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