
BURMISTRZ MIASTA I GL1L ' 
NOWA SLUPIA 

Nowa Slupia, dnia 13.07.2023 r. 
Znak:RGKO.6220.7.5 .2022 

DECYZJA 
o §rodowiskowych uwarunkowaniach 

Na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2, art. 74, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust 2 pkt 2 ustawy 
z dnia 3 padziernika 2008r. - o udostçpnianiu informacji o irodowisku i jego ochronie, udziale 
spoleczeñstwa w ochronie irodowiska oraz o ocenach oddzialywania na irodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. 
poz. 1094 z pón. zm ) w zwi4zku z § 3 ust. 1 pkt 52 lit, a Rozporzqdzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 
2010r. w sprawie przedsiqwziçé mogqcych znaczqco oddzialywaé na irodowisko (t.j. Dz. U z 2019 r, 
poz. 1639) oraz art. 104, art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks post çpowania 
administracyjnego (t.j. Dz. U z 2023 r. poz. 775 z póin. zm) p0 rozpatrzeniu wniosku Wytwórni Wyrobdw 
Piekarniczych ,,OLE1KA" B. W. Mqdzik Sp. J., Sosnówka 12, 26-006 Nowa Slupia o wydanie decyzji 
o grodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiçwziçcia pn. ,,Budowa kompleksu 
hotelowo - rekreacyjnego wraz z halq bankietowq na dzialkach o nr ewid. 7715, 77/2, 7514, 7515, 7811, 
7814, 8017, 74poioonego w miejscowoici Mianowska WóIka wgminie Nowa Slupia" 

Burmistrz Miasta I Gminy Nowa Slupia 
1. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko 
dia planowanego przedsiçwziecia pod nazw: ,,Budowa kompleksu hotelowo - rekreacyjnego wraz z halq 
bankietowq isa dzialkach o nr ewiL 7715, 77/2, 7514, 7515, 7811, 7814, 8017, 74 poloonego w miejscowoici 
Milanowska WóIka w gminie Nowa Slupia" planowanego do realizacj I przez Wytwórniç Wyrobów 
Piekarniczych ,,OLE1'KA" B. W. Mqdzik Sp. J., Sosnówka 12, 26-006 Nowa Slupia. 
2. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zatpcznik do niniejszej decyzji. 

UZASADNIENIE 
Wytwórnia Wyrobów Piekarniczych ,,OLE1'KA" B. W. Mqdzik Sp. J., Sosnówka 12, 26-006 Nowa Slupia, 
zwrócila sic z wnioskiem z dnia 19.12.2022 r. (data wplywu do Urzçdu Miasta i Gminy 20.12.2022 r.) do 
Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Slupia o wydanie decyzji o grodowiskowych uwarunkowaniach dia 
przedsiçwziçcia pn: ,, Budowa kompleksu hotelowo - rekreacyjnego wraz z halq bankietowq na dzialkach 
o nr ewid. 7715, 7712, 7514, 7515, 7811, 7814, 8017, 74 polozonego w miejscowoici Milanowska Wólka 
w gminie Nowa Slupia" 

Do wystqpienia zalqczono wniosek o wydanie decyzji o grodowiskowych uwarunkowaniach, kartç 
informacyjnq przedsiçwziçcia której integralnq czçé stanowiq uzupelnienia przedloone w dniu 21.02.2023 r. 
w dniu 24.02.2023 r. i z dnia 26.05.2023 r., mapy ewidencyjne obejmujqce przewidywany teren, na którym 
bçdzie realizowane przedsiçwziçcie oraz obszar, na który bçdzie oddzialywa5 przedsiçwziçcie, mapç w skali 
zapewniajqcej czytelnoó przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na którym 
bçdzie realizowane przedsiçwziçcie I z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na który bçdzie 
oddzialywaó przedsiçwziçcie, wykaz dzialek, z ktorego wynika, te liczba stron postçpowania przekracza 10, 
w zwiqzku z czym strony, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostçpnianiu informacji o grodowisku I jego 
ochronie, udziale spoleczeñstwa w ochronie grodowiska oraz o ocenach oddzialywania na grodowisko oraz 
art. 49 Kpa, zawiadamiane sq przez obwieszczenie. 

Planowane przedsicwziçcie zostalo zaliczone do kategorii mogqcych potencjalnie znaczqco 
oddzialywaó na grodowisko, o których mowa w art. 59 ust. I pkt 2 ustawy o udostçpnianiu informacji 
o grodowisku I jego ochronie, udziale spoleczeñstwa w ochronie grodowiska oraz o ocenach oddzialywania 
na grodowisko mogqcych wymaga6 przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiçwziçcia na grodowisko, 
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 52 lit, a rozporzqdzenia Rady Ministrów z dnia 
10 wrzenia 2019 r. w sprawie przedsiçwziçé mogqcych znaczqco oddzialywad na grodowisko 
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) tj. orodki wypoczynkowe lub hotele, ziokalizowane poza terenami 
mieszkaniowymi, terenami przemyslowymi, innymi terenami zabudowanymi I zurbanizowanymi terenami 
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niezabudowanymi, o których mowa w rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 
2021 r. w sprawie ewidencji gruntdw i budynkOw (Dz. U. poz. 1390 i 1781), wraz z towarzysz4cq im 
infrastruktur, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony 
przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art.. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy, przy 
czym, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt. 2 w/w rozporz4dzenia przez powierzchniç zabudowy rozumie sic 
powierzchniç terenu zajqt4 przez obiekty budowlane oraz pozosta,14 powierzchniç przeznaczon4 do 
przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiçwziçcia. 

Dia terenu inwestycji oraz obszaru oddzialywania nie obowizuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego. 

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ww. ustawy organem wlaciwym do wydania decyzji 
o grodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta i Gminy. 

Zgodnie z art. 10 § 1, art. 49 oraz art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks 
post çpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z póin. zm ) Burmistrz Miasta i Gminy Nowa 
Slupia wszczql postçpowanie administracyjne zawiadamiajc wszystkie strony w przedmiotowej sprawie 
poprzez obwieszczenie znak: RGKO.6220.7.2022 z dnia 23.12.2022 r. 
Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ww. ustawy organ prowadzqcy postçpowanie wystpil 
z pismem znak: RGKO.6220.7.1.2022 z dnia 23.12.2022 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony 

rodowiska w Kielcach oraz pismem znak: RGKO.6220.7.2.2022 z dnia 23.12.2022 r. do Pañstwowego 
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kielcach a take pismem znak: RGKO.6220.7.3.2022 z dnia 
23.12.2022 r. do Pañstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Poiskie, Zarzd Zlewni w Radomiu 
w sprawie wyraenia opinii w zakresie przeprowadzenia oceny oddzialywania na grodowisko i zakresie 
raportu o oddzialywaniu na grodowisko planowanego przedsiçwziçcia pn: ,, Budowa kompleksu 
hotelowo - rekreacyjnego wraz z halq bankietowq na dzialkach o nr ewid. 7715, 7712, 7514, 7515, 7811, 7814, 
8017, 74 polozonego w miejscowo.ci Milanowska Wólka w gminie Nowa Slupia" 

W przedmiotowej sprawie Regionalny Dyrektor Ochrony rodowiska w Kielcach postanowieniem 
znak: WOO-II.4220.455.2022.PW.4 z dnia 07.06.2023 r. (data wplywu do Urzçdu Miasta 
i Gminy 07.06.2023 r.) oraz Pañstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kielcach opini 
znak: NZ.9022.4.138.2022 z dnia 14.06.2023 r. (data wplywu do Urzçdu Miasta i Gminy 19.06.2023 r.) 
a take Zarzd Ziewni w Radomiu opiniq znak: WA.ZZ.4.435.1.416.2022.SP z dnia 09.01.2023 r. (data 
wplywu do Urzçdu Miasta i Gminy 12.01 .2023 r.) wyrazili opiniç, 2e nie istnieje potrzeba przeprowadzenia 
oceny oddzialywania na grodowisko. 

Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony rodowiska w Kielcach I Panstwowego Powiatowego 
Inspektora Sanitarnego w Kielcach oraz Pañstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Poiskie, Zarzqd 
Ziewni w Radomiu jest cz4stkow4 opiniq i nie rozstrzyga o istocie sprawy. 

Obwieszczeniem znak: RGKO.6220.7.4.2022 z dnia 20.06.2023 r., Burmistrz Miasta i Gminy 
zawiadomil Strony postçpowania, 2e przed wydaniem decyzji orzekaj4cej co do istoty spra'wy, stronom 
przysluguje prawo zapoznania sic z aktami, wypowiedzenia sic co do zebranych dowodów i materialów oraz 
zgloszonych zqdañ. 

Dokonujc analizy wniosku Inwestora wraz z zalcznikami pod kqtem uwarunkowañ zwiqzanych 
z kwalifikowaniem przedsiçwziçcia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na grodowisko zgodnie 
z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ww. ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Nowa Slupia przedstawia informacje 
o §rodowiskowych uwarunkowaniach, o których mowa w art. 63 ust.1, z których wynika: 
1. Rodzaj I charakterystyka przedsiçwziçcia, z uwzglçdnieniem: 
a) skali przedsiçwziçcia i wielko.ki zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takEe istotnych 

rozwiqzaii charakteryzujqcych przedsiçwziçcie; 
Przedmiotowe przedsiçwziçcie planowane do realizacji na dzialkach o nr ewid. 77/5, 77/2, 75/4, 75/5, 78/1, 
78/4, 80/7, 74 obrçb ewidencyjny 0008 Milanowska Wólka, gmina Nowa Slupia obejmuje budowe komplek- 
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su hotelowo - rekreacyjnego wraz z infrastruktur4 towarzyszc. Przedsiçwziecie bçdzie 
realizowane w dwóch etapach. 
Etap I obejmuje budowç: 

- sali bankietowej na ok. 400 osób z kuchni; 
- budynku hotelowego z ok. 60 pokojami gocinnymi; 
- ukiadu komunikacyjnego z parkingami na ok. 40 samochodów. 

Szacunkowe wymiary obiektu: ok. 70 mx30 m, wysokogd 26 m. Przedsiçwziecie w I etapie obejmowaé bç-
dzie powierzchnie ok. 4 995 m, z czego: zabudowa kubaturowa (hotel + sala) obejmie ok. 2 167 m 2, cigi 

pieszo-jezdne ok. 2 260 m 2, powierzchnia biologicznie czynna ok. 568 m2. Wody opadowe lub 
roztopowe odprowadzane bçdq powierzchniowo na tereny biologicznie czynne pozostajce we wladaniu 
Inwestora I przeznaczone pod realizacjç etapu II inwestycj i, w sposób niepowodujcy zmian stanu wody ze 
szkodq dia gruntów s4siednich. 

Etap II obejmuje budowç/wykonanie: 
- budynku hotelowego z ok. 122 pokojami gocinnymi (rozbudowa etapu I) - czçó rekreacyjn obej-

mujqcq strefç: basenowq, SPA, bawialnie dla dzieci oraz sale bankietowq na ok. 250 osób. Przed 
pawilonami ziokalizowany bçdzie dziedziniec z podjazdem i wejciem glównym do obiektu oraz 
miejsca parkingowe; 

- parkingu z ok. 250 miejscami postojowymi, kanalizacji deszczowej oraz montat separatora 
substancji ropopochodnych; 

- terenu rekreacyjnego - teren zieleni niskiej - glównie trawiastej z wkomponowanym placem 
zabaw dla dzieci (hutawki, zjedalnie, piaskownice itp.), na terenie tym bedq znajdowaó sic 
nasadzenia zieleni ozdobnej - krzewy, kwiaty, rabaty z elementami malej architektury w postaci 
laweezek oraz sezonowych parasoli. 

Szacunkowe wymiary obiektu: 85 m x 54 m, wysokoé do 26 m. 
Po realizacji inwestycji zagospodarowanie terenu bçdzie nastçpujce: tereny utwardzone (cigi 
komunikacyjne, place) ok. 1390 m 2, dachy budynków ok. 5862 m 2, tereny zielone - biologicznie czynne ok. 
17346 m2 . 

Planowany budynek hotelowy (obejmujcy etap I i etap II) z zespolem konferencyjnym i SPA wraz 
z niezbqdnq infrastruktur4 technicznq i towarzyszqca zlokalizowany zostanie w centralnej czçci dzialek 
objçtych inwestycjq. Bryla budynku sklada5 sic bçdzie z jednego cigu pawilonów zorientowanych 
w kierunku zblizonym do poludnie - pólnoc. Na kondygnacjach +1 do +4 zlokalizowane bçd4 pokoje hote-
lowe. Na poziomie parteru zlokalizowane bçdzie wejcie gléwne dostçpne z dziedziñca 
uksztattowanego pomiçdzy pawilonami. Glównq czçci4 wejciowq bçdzie hall-lobby, w którym 
znajdowad sic bçdzie recepcja, otwarte schody I glówne windy hotelowe. Hall pol4czony bçdzie 
przestrzennie ze wszystkimi kondygnacjami. Z hallu dostçpna bçdzie restauracja na ok 250 miejsc. Uksztal-
towanie pomieszczeñ pozwoli na wydzielenie odrçbnych stref które niezalenie bçd4 mogly byó odrçbnymi 
salami bankietowymi lub salami konferencyjnymi. Ponadto na tym poziomie ziokalizowane zostan p0-

mieszczenia techniczne w tym kuchnia. Zespól sportowo - rekreacyjny zlokalizowany bçdzie na poziomie -1. 
W ramach zespolu przewidziano gabinety kosmetyczne i gabinety masau, sale do 
éwiczeñ i silowniç, basen, wanny z hydromasa2em i kompleks SPA z saunami. Na tej kondygnacji 
znajdowa6 sic bçdq r6wnie± pomieszczenia techniczne hotelu. 

Jako fródlo ogrzewania obiektów, cieplej wody u±ytkowej oraz wody w basenie przewidziano 
gruntowe pompy ciepine. Cieplo pozyskiwane bçdzie ze grodowiska gruntowego poprzez zainstalowanie 
wewnqtrz odwiertów rur wypelnionych niezamarzajqcym czynnikiem. Pozostala przestrzeñ wokól rur wy-
pelniona zostanie mask ±wirowo - bentonitow4 lub bentonitowo - cementow4. W przypadku, gdy na potrze-
by realizacji inwestycji zachodzió bçdzie potrzeba wykonania odwiertéw powyej 30 m, do 
wykonania prac terenowych sporzdzony zostanie projekt robot geodezyjnych. Prace zostanq 
zaprojektowane, kierowane i dokumentowane przez geologa. 



Zaplecze kuchenne pracowaé bçdzie w oparciu o palniki gazowe (gaz z butli) oraz palniki 
elektryczne. Jako awaryjne zasilanie obiektu w prqd (w przypadku awarii zasilania zewnçtrznego) 
przewidziano montaz kontenerowego agregatu prqdotworczego o mocy ok. 1000 KW zasilanego olejem 
opaowym. Czas pracy agregatu szacowany jest na ok. 120 godz./rok. 

Woda na potrzeby przedmiotowego kompleksu pohierana bedzie z wodocigu grninnego na 
warunkach zarzqdzajqcego sieci. Przewidziane zuycie wody okre1ono na poziomie A. 70m 3/d. 
Ponadto woda zuywana bçdzie na potrzeby p.poz. Instalacja hydrantowa obejmuje instalacjç hydrantów w 
budynku (w szafkach hydrantowych). Pompownia pozarowa wraz ze zbiornikiem bçdzie 
ziokalizowana na kondygnacji podziemnej w wydzielonym, poarowo pomieszczeniu. 

Zasilanie obiektu w energiç elektrycznq przewidziano z sieci energetyki zawodowej poprzez 
planowanq stacjç transformatorow, zlokalizowanq wewnqtrz budynku luh w osobnym hudynku. 
Lokalizacja stacji bçdzie spelniaé uwarunkowania wynikajce z rozporzdzenia Ministra Infrastruktury 
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich 
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225). 

ródlem chodu dia instalacji wody lodowej bçdq agregaty wody Iodowej o lqcznej wydajnoci 
Qch = 750kw. Woda lodowa bçdzie rozprowadzana do chiodnic w centralach wentylacyjnych jednostek 
klimatyzacyjnych. Pompownie wody lodowej, naczynia przeponowe zamkniçte, zbiornik buforowy 
ziokalizowane bçdq w pomieszczeniu technicznym. 

cieki bytowe odprowadzane bedq do gminnej kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzdzajcego. 
cieki z zaplecza kuchennego przed wprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji sanitarncj bçdq 

podczyszczane w lapaczu tluszczu znajdujqcym sic przy zapleczu gastronomicznym. 
Wody opadowe lub roztopowe (czyste) z dachów odprowadzane bçdq na tereny biologicznie czynne 

pozostajqce we wladaniu Inwestora, natomiast wody opadowe lub roztopowe z terenu parkingu zbierane 
bqdq wpustami ulicznymi i systemem kanalizacji deszczowej poprzez separator substancji 
ropopochodnych odprowadzane bçdq na tereny biologicznie czynne pozostajqce we wladaniu Inwestora Wa-
riantowo do otwartego, odparowujcego, bezodplywowego zbiornika o pojemnoci ok. 2000m 3  
pelniqcego funkcje oczka wodnego. W/w rozwizania nie bçdq powodowaá zmian stanu wody ze szkod4 dia 
gruntów sqsiednich. 

Zgodnie z Kart4 Inforrnacyjnq Przedsiçwziçcia aktualnie teren przewidziany pod planowane obiekty nie 
jest zabudowany i zagospodarowany, stanowiq go pola uprawne, nieuytki, czçciowo teren ten 
poroniçty jest miodymi drzewami - glównie drzewa owocowe oraz brzoza brodawkowata Betula 
pendula. W drzewostanie stwierdzono równiez kion zwyczajny Acer platanoides oraz buk pospolity 
Fagus syiwatica oraz pojedyncze osobniki wierzby. Wród krzewów odnotowano wystçpowanie 
dzikiego bzu Sambucus nigra, dzikiej róy Rosa canina, aronii Aronia melanocarpa oraz porzeczki czarnej 
Ribes nigrum. W/w drzewa i krzewy przewidziano do wyciçcia. Inwestor przewidzial wykonanie nasadzeñ 
tosamych gatunkow wzduz wschodniej, zachodniej i pólnocnej czçci terenu objçtego 
inwestycjq. Nie odnotowano wystçpowania chronionych gatunkow rolin, grzybow oraz siedlisk 
przyrodniczych podlegajqcych ochronie. Na przedmiotowyrn terenie stwierdzono wystçpowanie 
gatunkow zwierzqt pospolitych i szeroko rozpowszechnionych w kraju, zwiqzanych z obszarami rolnymi i 
nieuzytkami. 

Od strony pólnocnej (na dzialkach inwestycyjnych) znajdujq sic zabudowania mieszkalne 
i gospodarcze bçdce we wadaniu Inwestora. Obiekty te w ramach przedmiotowego zamierzenia nie 
bçdq przebudowywane ani wyburzane. 

Zgodnie z ewidencjq gruntów teren inwestycyjny stanowiq: lqki trwale, grunty role kiasy IVa, sady, 
grunty role zahudowane, inne tereny zabudowane. 
Dojazd do nieruchomoci odbywal sic bçdzie bezporednio z drogi wojewódzkiej nr 756. 

W bezporednim s4siedztwie przedmiotowego przedsiçwziçcia ziokalizowana jest Restauracja 
i Hotel wiçtokrzyski DwOr, bçdcy we wladaniu Inwestora. W w/w obiekcie znajdujq sic m. in. sala 
balowa na ok. 450 osób oraz 17 pokoi gocinnych. Obiekt ogrzewany jest za pomocq gruntowej pompy 



ciepla. W okresie jesienno - zimowym uruchamiany jest kominek przy sali restauracyjnej, w którym spalane 
jest drewno. Do tego samego przewodu kominowego o wysokoci 12 m i grednicy 0,2x0,2 m wpiçty jest 
wyciqg z agregatu prqdotwórczego, który uruchamiany jest w przypadku braku dostaw prqdu. Czas pracy 
kominka wynosi ok. 2880 godz./rok. Czas pracy agregatu szacowany jest na ok. 120 godz./rok. Wody 
opadowe lub roztopowe z dachów odprowadzane sq na tereny biologicznie czynne 
pozostajqce we wladaniu Inwestora. Wody opadowe lub roztopowe z terenów utwardzonych poprzez 
separator odprowadzane sq do bezodplywowego zbiornika ziokalizowanego przy istniejqcym parkingu. 
Planowana inwestycja obejmuje obszar o rzçdnych terenu od ok. 317 m n.p.m. do 325 m n.p.m. 
Sqsiedztwo terenu inwestycyjnego stanowiq: pojedyncza zabudowa mieszkaniowa , pola uprawne, obiekt 
hotelowo-gastronomiczny bçdqcy we wladaniu Inwestora, droga wojewódzka, stacja paliw. 

Inwestycja bçdzie realizowana na terenie strefy krajobrazowej C wiçtokrzyskiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazy na terenie otuliny wiçtokrzyskiego Parku Narodowego w gminie Nowa Slupia, dia 
którego obowiqzujq regulacje okre1one w uchwale Sejmiku Województwa wietokrzyskiego z dnia 26 maja 
2017 r. Nr XXXIII/469/17 w sprawie wyznaczenia wiçtokrzyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na 
terenie otuliny wiçtokrzyskiego Parku Narodowego w gminie Nowa Slupia (Dz. Urz. Woj. wiçt. Z 2017 r. 
poz. 1835). 
b) powiqzania z innymi przedsiçwziçciami, w szczególno.ci kumulowania sic oddzialywañ przedsicwzicé 

realizowanych i zrealizowanych, dia których zostala wydana decyzja o frodowiskowych 
uwarunkowaniach, znajdujqcych sig  na terenie, na którym planuje sic realizacjç przedsiçwziçcia, oraz 
w obszarze oddzialywania przedsiçwziçcia lub których oddzia!ywania mieszczq sic w obszarze 
oddzialywania planowanego przedsiçwziçcia w zakresie, wjakim ich oddzialywania mogq prowadzié do 
skumulowania oddzialywañ z planowanym przedsiçwziciem; 
W bezporednim sqsiedztwie przedmiotowego przedsiewziçcia ziokalizowana jest Restauracja 

i Hotel wiçtokrzyski Dwór, bçdqce we wladaniu Inwestora. Majqc na uwadze powyzsze, oddzialywania 
w zakresie emisji halasu, zanieczyszczeñ powietrza z w/w obiektu, zostaly uwzglednione w analizach 
obliczeniowych lqcznie z planowanym przedsiçwzieciem. Zwaywszy na przedstawione w Karcie 
Informacyj nej Przedsiewziçcia analizy obliczeniowe, a takae zaproponowane dzialania minimalizujqce 
oddzialywanie na grodowisko, nie stwierdzono w tym zakresie znaczqcego negatywnego wplywu. 

Realizacja przedmiotowej inwestycji spowoduje zwiçkszenie natçzenia ruchu na drodze stanowiqcej 
dojazd do terenu inwestycyjnego, zarzqdzanej przez odpowiednie organy wykonawcze samorzqdowych 
jednostek terytorialnych. Kwestia ruchu pojazdOw p0 drogach pubiicznych regulowana jest odrçbnymi 
przepisami, o rodzaju pojazdów dopuszczonych do ruchu danq drogq decyduje jej zarzqdca. 

Przedsiewziçcie powinno byd prowadzone w koordynacji z ewentualnie planowanymi w sqsiedztwie 
inwestycjami tak, aby wyeliminowaé i zminimalizowaé uciqIiwoci zwiqzane z jej oddzialywaniem na 
rodowisko. 

c) róznorodnoki biologicznej, wykorzystywania zasobów naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni 
ziemi; 
Wszystkie uyte surowce, materialy, paliwa i energie bçdq wykorzystywane zgodnie z obowiqzujqcym 

normami i przepisami. 
Na etapie uytkowania planowanych obiektów przewiduje sic pobOr wody z gminnego wodociqgu na 

podstawie stosownej umowy. Powstajqce w budynkach 9cieki bçdq odprowadzane do kanalizacji sanitarnej 
na warunkach zarzqdzajqcego. Podstawowym ±ródlem ciepla bcdq gruntowe pompy ciepla. Zaopatrzenie 
w energiç elektrycznq realizowane bçdzie z sieci zewnçtrznej na warunkach zarzqdzajqcego sieciq. Zaplecze 
kuchenne pracowaé bçdzie w oparciu o palniki gazowe (gaz z butli) oraz palniki elektryczne. Jako awaryjne 
zasilanie obiektu w prqd przewidziano montaz kontenerowego agregatu prqdotwórczego. Wszystkie surowce, 
materialy i paliwa bçdq wykorzystywane w sposôb racjonalny, niewykraczajqcy poza rzeczywiste 
zapotrzebowanie przedsiçwziçcia. 

Z uwagi na charakter przedsicwziccia, niewprowadzenie w zwiqzku z realizacjq inwestycji gatunkOw 
inwazyjnych, nie przewiduje sic wplywu na ró±norodnoó biologicznq rozumianq jako liczebnoó i kondycja 
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populacji wystçpujqcych gatunkow, w szczegoInoci gatunków chronionych, rzadkich tub gin4cych oraz ich 
siedlisk, w tym utratç, fragmentacjc tub izotacjç siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez nie pelnionych, 
a tak2e ekosystemy - ich kondycjç, stabiIno, odpomoé na zaburzenia, fragmentacjç i pelnione funkcje 
w grodowisku. Inwestor przewidzial wykonanie nasadzeñ tosamych gatunkow jak gatunki drzew I krzewów 
przewidzianych do wyciçcia. 
d) emisji i wystçpowania innych uciq±liwo.ci, przewidywanych ilo.ki i rodzaju wytwarzanych odpadów 

oraz ich wplywu na Srodowisko, oraz zagrozenia dia zdrowia ludzi, w lym wynikajqcego z emisfi; 
Podczas prac budowtano - montaowych w ssiedztwie ptacu budowy wystpi4 potencjatne 

uciztiwoci w tym: emisja halasu, zanieczyszczeñ powietrza oraz bedq wytwarzane odpady. W ramach 
dzialañ minimatizuj4cych wplyw tej fazy na grodowisko, teren zajçty w zwizku z reatizacjq inwestycji oraz 
jego zaplecze ztokatizowany winien bye z uwzglçdnieniem zasady minimalizacji zajçcia terenu 
i przeksztalcenia jego powierzchni, a po zakoñczeniu prac uporzdkowany. 

Materialy budowlane oraz substancje i preparaty stosowne na etapie reatizacji przedsiçwziecia, z kart 
charakterystyki których wynika, ±e mogq stanowiC zagro2enie dia wOd tub dia gleby, natey magazynowaC 
na terenie zaplecza budowy na utwardzonym i uszczeinionym podlozu, w miejscach osloniçtych przed 
dzialaniem czynników atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed dostçpem oséb nieuprawnionych. 
Miejsca te natey wyposayC w urzqdzenia tub grodki umo1iwiaj4ce ich zebranie, w sytuacji 
przypadkowego wydostania sic z opakowañ. 

Ptac budowy oraz zaplecze budowy powinny zostaC wyposa.one w techniczne I chemiczne grodki do 
usuwania zanieczyszczeñ ropopochodnych (np. materialy sorbentowe). W przypadku wycieku substancji 
ropopochodnych powinny byC niezwlocznie usuwane. 

Ewentualne tankowanie, serwisowanie oraz parkowanie maszyn i urzdzeñ oraz pojazdów budowlanych 
naIey prowadziC na terenie specjatnie przygotowanego placu w obrçbie zaplecza budowy. Motiwe jest 
tankowanie i serwisowanie stacjonarnych maszyn i urzdzeñ budowlanych poza w/w miejscem, pod 
warunkiem zabezpieczenia gleb w miejscu ich posadowienia za pomoc4 materialów technicznych 
umoztiwiaj4cych ujçcie ewentuatnych wycieków substancji ropopochodnych. 

Materialy pçdne oraz oleje i smary wykorzystywane na etapie realizacji przedsiçwziçcia naIey 
magazynowaC w zamkniçtych I szczetnych pojemnikach, odpornych na dzialanie przechowywanych w nich 
substancji, w miejscach ostoniçtych przed dzialaniem czynników atmosferycznych oraz zabezpieczonych 
przed dostçpem osób nieuprawnionych. 

Emisja halasu oraz zanieczyszczeñ powietrza w okresie realizacji przedsiçwziçcia bçdzie miala charakter 
okresowy I odwracalny, a uciIiwoci z ni4 zwizane ustanq wraz z zakoñczeniem prac budowlanych. 
W/w emisje oraz ewentualne uciqIiwoci akustyczne podczas prowadzonych praz budowlanych bçdq 
minimalizowane poprzez m. in. prowadzenie prac z wykorzystaniem pojazdow, maszyn i urzdzeñ 
budowlanych emitujcych hatas do otoczenia, w szczegoInoci takich jak: samochody ciçarowe, koparki, 
spycharki, ci4gniki, maszyny i urzdzenia do ciçcia materiatów twardych w godzinach od 22.00 do 6.00 
(poniedzialek - sobota) oraz w dniach ustawowo wolnych od pracy, unikana bçdzie r6wniet równoczesna 
praca pojazdów, maszyn i urzdzeñ budowtanych emitujcych halas do otoczenia. Przy reatizacji 
ptanowanego przedsiçwziccia bçd4 wykorzystywane maszyny, urzdzenia sprawne technicznie, nie bçdq 
pracowaly na biegu jalowym (roziadunek I zaladunek przy wylczonych sitnikach). 

Transport sprzçtu, materialów i urobku ziemnego prowadzony bçdzie p0 wyznaczonych trasach 
przejazdu na terenie inwestycyjnym I przy wykorzystaniu istniejqcej sieci publicznych drog 
komunikacyjnych. 

Realizacja przedsiçwziçcia wymagaC bcdzie  wykonania wykopów pod przedmiotowe budynki oraz 
przytcza. Wykonywane prace nie mogq powodowaC zmian stanu wody na gruncie ze szkod4 dia gruntów 
ssiednich. Zgodnie z Kar4 Informacyjn4 Przedsicwziccia w ramach prac ziemnych nie przewiduje sic 
odwodniania wykopów fundamentowych. Fundamenty bcdq mialy glçbokoC ok. 5 m natomiast wykonany 
w obrçbie terenu inwestycji odwiert wykazal, 2e wody gruntowe do glçbokoci 5 m nie wystçpuj4. Zgodnie 
z dokumentacJ4 sprawy na przedmiotowym terenie woda mote wystçpowaC na glçbokoci ok. 8 m p.p.t. 



Odpady powstale na etapie realizacji przedsiewziecia nale±y magazynowad na terenie specjalnie 
przygotowanych placów ziokalizowanych w obrçbie zaplecza budowy. Na etapie realizacji Inwestor winien 
zapewnid dia potrzeb brygad budowlanych szczelne sanitariaty, ktOrych zawartoó powinna bye odbierana 
przez uprawniony podmiot i wywoona do oczyszczalni ciekOw lub wykorzystywana bçdzie infrastruktura 
sanitarna istniej4ca na terenie Inwestora. 

Powstale niezanieczyszczone masy ziemne na1ey w maksymalnym stopniu zagospodarowaC na terenie 
inwestycyjnym maj4c na uwadze, zakaz zmian stanu wody na gruncie ze szkod4 dia gruntów ssiednich oraz 
zapisy art. lOir. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony grodowiska, tj. zabrania sic uzywania do 
prac ziemnych gleby lub ziemi, jee1i jest przekroczona w nich dopuszczalna zawartoó substancji 
powodujcej ryzyko, okreIona w przepisach wydanych na podstawie art. 101a ust. 5, dla gruntów 
wystcpujqcych w miejscu uycia tej gleby lub ziemi. Ewentualny nadmiar mas ziemnych na1ey przekazae 
uprawnionym podmiotom. 

W zwiqzku z realizacja przedsiçwziçcia nie planuje sic istotnych zmian uksztaltowania terenu. 
ródta halasu na etapie eksploatacji przedsiçwziçcia stanowiC bçdq centralne chlodzqce klimatyzacji 

emitujqce halas na poziomie do 85 dB (ka2da), budynki kompleksu hotelowo - rekreacyjnego 
o izo1acyjnoci akustycznej 9cian i dachu na poziomie ok. 32 dB (uredniony poziom dwiçkuIhalasu 
wewnqtrz obiektów okreIono na poziomie ok. 95 dB), ruch pojazdów. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa 
ziokalizowana zostala w od1egloci ok. 50 m od granicy planowanego przedsiçwziçcia. Teren inwestycyjny 
oraz w/w zabudowa mieszkaniowa zgodnie z Kartq Informacyjnq Przedsiçwziçcia (wg. Studium 
Uwarunkowañ i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego) okreIona zostala jako tereny mieszkaniowo 
- uslugowe i produkcyjne, natomiast zgodnie z ewidencjq gruntow tereny te stanowi zabudowa zagrodowa. 
Jak wynika z Rozporzqdzenia Ministra rodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów halasu w rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) dopuszczalne wartoci poziomu halasu 
w grodowisku, wyraone równowaznym poziomem dzwieku A, dia w/w terenów chronionych akustycznie, 
sq nastçpujqce: 55dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocnej. Jak wynika z analiz obliczeniowych 
zawartych w przedlo2onej dokumentacji oraz analizy porównawczej z przedsiewziçciami o podobnym 
charakterze oraz przy uwzglçdnieniu uwarunkowañ wynikajqcych z topografli terenu i jego sqsiedztwa, 
wskazanych ±ródel halasu na terenie inwestycyjnym, na najblizszych terenach chronionych akustycznie, 
zarówno w porze dnia jak i nocy, nie przewiduje sic przekroczenia wartoci dopuszczalnych halasu 
okre1onych w Rozporzqdzeniu Ministra rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów halasu (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). 

Eksploatacja przedsiewziecia wiqzaC sic bçdzie z emisjq zanieczyszczeñ powietrza. W analizach 
obliczeniowych zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsiçwziçcia uwzglçdniono dane dotyczce tia 
zanieczyszczeñ powietrza - pismo Glownego Inspektoratu Ochrony rodowiska - Departament Monitoringu 
rodowiska regionalny Wydzial Monitoringu rodowiska w Kielcach z dnia 19.08.2022 r. znak: 

DMS-KI.731.1.161.2022 dia rejonu inwestycji. W/w analizy obliczeniowe wykazafy, te przedsiçwziçcie 
poza granicami dysponowania Inwestora nie bçdzie powodowaC przekroczenia dopuszczalnych 
poziomów substancji w powietrzu okre1onych w Rozporzqdzeniu Ministra §rodowiska z dnia 
24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845) oraz 
wartoci odniesienia dia niektórych substancji w powietrzu okreIonych w Rozporzqdzeniu Ministra 

rodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. (Dz.U. z 2010 r. Nr 16 poz. 87). 
Wykorzystywane urzqdzenia np. zwiqzane z zapewnieniem dostaw energii elektrycznej mogq 

powodowaC niewielkie oddzialywanie promieniowania etektromagnetycznego. Biorqc pod uwagç zakres 
przedsiçwziçcia, nie przewiduje sic, aby oddzialywanie planowanego zamierzenia w tym zakresie, na 
terenach przeznaczonych pod zabudowç mieszkaniowq i w miejscach dostcpnych dia ludno9ci spowodowalo 
przekroczenie dopuszczalnych standardów jakoci rodowiska, o których mowa w Rozporzqdzeniu Ministra 
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomOw pol elektromagnetycznych 
w grodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448), tj. w miejscach dostçpnych dia ludzi, wartoci granicznych: 
natcenie pola eiektrycznego (E) - 10000 V/rn, natcenia pola magnetycznego (H) - 60 A/rn, oraz 
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w miejscach przeznaczonych pod zabudowç: natçzenia pola elektrycznego (E) - 1000 V/m, natçzenia pola 

magnetycznego (H) —60 A/rn. 
Sposób postepowania z odpadami powinien byd zgodny z zasadami gospodarowania odpadami 

okre1onymi w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ze 
zm.), tzn. odpady powinny byó selektywnie magazynowane tymczasowo na terenie Inwestora, 
w wydzielonych i przystosowanych do tego celu miejscach, w warunkach zabezpieczajcych przed 
dostaniem sic do Arodowiska zanieczyszczeñ ich sprawnego odbioru przez uprawnione podmioty. 

W 9wietle obowi4zujqcych przepisów Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady 
z dnia 23 pa±dziernika 2000 r. ustanawiajcej ramy wspólnotowego dzialania w dziedzinie polityki wodnej 
(Ramowa Dyrektywa Wodna), cele planowania i zagospodarowania wodami maj4 zostaó osiqgniçte poprzez 
wdroenie zadañ zawartych w dokumentach planistycznych. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania 
wodami na obszarze dorzecza Wisly zatwierdzonego Rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 300 z dnia 16 luty 2023 r.) przedrniotowa inwestycja ziokalizowana jest: 

• w ziewni Jednolitej Czçci Wód Powierzchniowych oznaczonej Europejskim kodem 
RWW20000062348529 o nazwie Pokrzywianka region wody rodkowej Wisly. Naturalna czçó wód, 
umiarkowany stan ekologiczny, wskaniki determinuj4ce stan/potencjal ekologiczny - przewodnoó, 
azot ogólny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogolny, fosfor fosforanowy (V), fitobentos, 
ichtiofauna, stan cherniczny ponizej dobrego, wskainiki deterrninujqce stan chemiczny - 
benzo(a)piren, fluoranten; stan (ogólny) zly, ocena ryzyka nieosigniçcia celów grodowiskowych - 
zagroona. Celem grodowiskowym dia w/w JCWP jest dobry stan ekologiczny, stan chemiczny: dia 
zlagodzonych wskainików [benzo(a)piren(w)] poniej stanu dobrego, dia pozostalych wska±ników - 
stan dobry. Przewidziano dia niej odstçpstwo wg. art. 4 ust. 4 RDW po1egajce na odroczeniu 
terminu osi4gniçcia celów Arodowiskowych zwizane z tym, ze nie sq osigniçte (lub sq zagrozone) 
cela grodowiskowe JCWP w zakresie wskaników: azot ogolny, azot amonowy, azot azotanowy, 
fosfor ogolny, fosforany, przewodnoó elektrolityczna wlaciwa w 20°C; 10, EFI+PL/IBI_PL; 
flouranten(w) oraz odstçpstwo wg. art. 4 ust. 5 RDW polegajqce na zlagodzeniu celów 
rodowiskowych JCWP w zakresie wska±ników: benzo(a)piren(w); 

• na terenie Jednolitej Czçci Wód Podziemnych oznaczonej Europejskim kodem JCWPd 
GW2000102, region wodny rodkowej Wisly. Dia wód tego obszaru aktualna ocena to dobry stan 
i1ociowy i dobry stan cherniczny. Celem grodowiskowym dia przedmiotowej JCWPd jest dobry stan 
chemiczny i dobry stan iIociowy. Dia przedmiotowej JCWPd nie ustalono odstçpstwa od 
osigniçcia celów grodowiskowych. 

Majqc na uwadze, ze: 
- planowany basen bçdzie posiadal zamkniçty obieg wody z czynnym przelewem gornym, plukanie 

filtrów odbywaó sic bçdzie wodq pobieran4 ze zbiornika przelewowego. Woda z brodzika 
odprowadzana bçdzie do grninnej kanalizacji sanitarnej. Dia basenu w cigu roku przewidziano co 
najmniej jedno zatrzymanie pracy instalacji w celu wymiany wody, oczyszczenia niecki basenowej, 
konserwacji urzdzeñ technologicznych i wykladziny basenowej. Przy czyszczeniu woda z basenu 
w caloci bçdzie odprowadzana do gminnej kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzqdzajcego; 

- cieki bytowe odprowadzane bçd4 do gminnej kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzjdzajqcego; 

- cieki z zaplecza kuchennego przed wprowadzeniem do grninnej sieci kanalizacji sanitarnej bçdq 
podczyszczane w Iapaczu tluszczu znajdujcym sic przy zapleczu gastronornicznym; 

- wody opadowe lub roztopowe z terenu parkingu zbierane bçdq wpustami ulicznyrni i systemem 
kanalizacji deszczowej poprzez separator substancji ropopochodnych odprowadzane bqdq na tereny 
biologicznie czynne pozostajqce we wladaniu Inwestora, wariantowo do zbiornika bezodplywowego 
pelniqcego fiinkcjç oczka wodnego. W/w rozwizania nie bqd4 powodowaó zmian stanu wody ze 
szkodq dia gruntów ssiednich; 

N. 



- woda na potrzeby przedmiotowego kompleksu pobierana bedzie z gminnej sieci wodocigowej na 
warunkach zarz4dzaj4cego, 

planowana inwestycja nie stanowi zagro±enia dia osigniccia wyznaczonych celów grodowiskowych. 
Zgodnie z Kartq Infonnacyjn4 Przedsiçwziçcia aktualnie tern przewidziany pod planowane obiekty nie 

jest zabudowany i zagospodarowany, stanowi4 go pola uprawne, nieuytki, czçciowo teren ten jest poro-
niçty miodymi drzewami - glownie drzewa owocowe oraz brzoza brodawkowata. W drzewostanie stwier-

dzono r6wnie± kion zwyczajny Acer platanoides oraz buk pospolity Fagus syiwatica oraz 
pojedyncze osobniki wierzby. Wr6d krzewów odnotowano wystçpowanie dzikiego bzu Sambucus 
nigra, dzikiej róy Rosa canina, aronii Aronia melanocarpa oraz porzeczki czamej Ribes nigrum. 
W/w drzewa i krzewy przewidziano do wyciçcia. Wycinka drzew i krzewów prowadzona bçdzie 
w okresie od 16 pa±dziernika do koñca lutego tj. poza sezonem Iegowym wiekszoci gatunków ptaków. 
Prowadzenie tych prac bez ograniczeñ w zakresie terminów mozliwe jest wylcznie pod nadzorem 
przyrodniczym. Inwestor przewidzial wykonanie nasadzeñ tozsamych gatunkow wzdlu± wschodniej, 
zachodniej i pólnocnej czçci terenu objçtego inwestycj. Nie odnotowano wystçpowania chronionych ga-
tunków ro1in, grzybów oraz siedlisk przyrodniczych pod1egajcych ochronie. Na przedmiotowym 
terenie stwierdzono wystçpowanie gatunków zwierzqt pospolitych i szeroko rozpowszechnionych 
w kraju, zwizanych z obszarami rolnymi i nieuzytkami. 

Inwestycja bedzie realizowana na terenie wiçtokrzyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 
na terenie otuliny §wiqtokrzyskiego Parku Narodowego w gminie Nowa Slupia, dia którego obowizuj 
regulacje okre1one w uchwale Sejmiku Województwa wiçtokrzyskiego z dnia 26 maja 2017 r. 
Nr XXX1111469/17 w sprawie wyznaczenia §wiqtokrzyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na 
terenie otuliny wiçtokrzyskiego Parku Narodowego w gminie Nowa Slupia (Dz. Urz. Woj. wiet. 
z 2017 r. poz. 1835). Przedmiotowe zamierzenie ziokalizowane zostanie na terenie strefy krajobrazowej C - 
tereny zabudowy, uytkowane rotniczo, przeksztalcane przez czlowieka; strefa odznacza sic 
najniszymi rygorami ochronnymi, sporód wyznaczonych stref. Na terenie strefy krajobrazowej C 
ustalono nastçpujce cele i dzialania zwizane z ochronq krajobrazow4 i kulturowq: 

a) ochrona stanowisk chronionych gatunków roIin, zwierzqt i grzybów: 
- edukacja ekologiczna, 
- ochrona poprzez zapewnienie wlaciwego stanu siedlisk, 
- Iikwidacja nielegalnych wysypisk 9mieci, 
b) utrzymanie ci4gloci korytarzy ekologicznych, poprzez uwzglçdnienie pol4czeñ ekologicznych w 

planowaniu przestrzennym, 
c) zachowanie istniejcej mozaiki krajobrazu; 
- promowanie ekstensywnych systemów gospodarowania, 
- utrzymanie trwalego uytkowania gruntów rolnych, 
d) ochrona powierzchni ziemi przed procesami erozyjnymi; 
- zalesienie lub utrzymywanie ro1innoci lkowej i murawowej na terenach najbardziej naraonych na 

erozjç, 
- stosowanie orki w poprzek stoku na terenach uytkowanych rolniczo, 
e) ochrona atrakcyjnych panoram i wnçtrz widokowych; 
- powstrzymywanie procesów naturalnej i wtórnej sukcesji, 
- uwzglcdnianie w planowaniu przestrzennym zachowania stref dalekiego widoku, 
f) zachowanie wartoci kulturowych obszaru; 
- promowanie w budownictwie I zagospodarowaniu przestrzennym tradycyjnego stylu 

architektonicznego budownictwa, 
- rewitalizacja obiektów zabytkowych, 
- poszerzenie katalogu obiektów zabytkowych, 
- promowanie zieleni przydomowej, w tym szczegolnej wartoci wielokwiatowych 

ogrodów przydomowych, 
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- edukacja ekologiczna. 
Na obszarze wiçtokrzyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie krajobrazowej C nie ustalono 
zakazów. 

Majc na uwadze charakter przedsiçwziçcia, sposób zagospodarowania/uytkowania terenów 
sqsiednich (glównie grunty role) oraz uwarunkowania opisane w niniejszej decyzji, procedura 
dotyczca oceny oddzia!ywania na grodowisko wyka.zata brak znaczcego negatywnego wp!ywu na ochronç 
przyrody obszaru chronionego krajobrazu. 

Decyzja o grodowiskowych uwarunkowaniach nie zezwala na przeprowadzenie czynnoci 
zakazanych w stosunku do gatunkow chronionych. W przypadku, gdy realizacja inwestycji wizala sic 
bçdzie z naruszenie zakazów w stosunku do gatunkow objçtych ochron, wynikajqcych z ustawy o ochronie 
przyrody, na odstçpstwo od zakazów natey uzyskaó odrçbne zezwolenie. 

Planowane przedsiçwziçcie bçdzie stanowilo nowy element krajobrazu. Zgodnie z art. 5 pkt 23 
ustawy o ochronie przyrody na walory krajobrazowe skladaj4 sic wartoci przyrodnicze, kulturowe, 
historyczne, estetyczno - widokowe obszaru oraz zwiqzana z nimi rze±ba terenu, twory i skiadniki przyrody 
oraz elementy cywilizacyjne, uksztaltowane przez sily przyrody tub dziaIalnoci czlowieka. Majc na 
uwadze charakter terenu inwestycyjnego, nie przewiduje sic negatywnego wplywu na wartoci ekotogiczne. 
Na obszarze ptanowanego przedsiçwziçcia oraz w jego s4siedztwie nie zostaly ziokalizowane zabytki 
wpisane do rejestru zabytków województwa gwiqtokrzyskiego. Projektowane obiekty znajdowaó sic bçd 
w bezporednim ssiedztwie istniejqcego obiektu o podobnym charakterze, ponadto w s4siedztwie 
ztokalizowana jest droga wojewódzka i stacja patiw. Inwestor przewidzial nasadzenie wzdluz wschodniej, 
zachodniej i pólnocnej czçci terenu objçtego inwestycj4 gatunkow drzew i krzewów tozsamych z gatunkami 
drzew i krzewów przewidzianych do wyciçcia. 

W przypadku tikwidacji przedsiçwziçcia teren naIey uporzdkowaé. Odpady na1ey prawidlowo 
zabezpieczyó oraz zagospodarowaó zgodnie z obowiqzujcymi przepisami. 
e) ocenionego w oparciu o wiedzç naukowq ryzyka wystqpienia powa±nych award lub katastrof 

naturalnych i budowlanych, przy uwzgldnieniu u±ywanych substancji i stosowanych technologii, w tym 
ryzyka zwiqzanego ze zmianq klimatu; 

Planowane przedsiçwziçcia nie jest zaticzane do obiektów stwarzajcych zagroenie wystpienia 
powaznych awarii przemyslowych - wg. Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. 
w sprawie rodzajOw i itoci znajdujcych sic w zakladzie substancji niebezpiecznych decydujqcych 
o zaliczeniu zakiadu do zakiadu o zwiçkszonym tub duym ryzyku wystpienia powaznej awarii 
przemyslowej (dz. U. z 2016 r. poz. 138). Ryzyko wystpienia ewentualnej awarii zostanie ograniczone 
poprzez wlaciw4 ochronç przeciwpoarowq obiektu, przestrzeganie zasad bezpieczeñstwa oraz prowadzony 
monitoring pracy maszyn i urzqdzeñ na terenie przedmiotowego kompleksu hotetowo - rekreacyjnego. 

Z uwagi na Dyrektywç Parlamentu Europejskiego i Rady 20141521UE z dnia 16 kwietnia 2014r. 
zmieniajqca dyrektywç 20111921UE w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektóre przedsiçwziçcia 
publiczne i prywatne na .rodowisko i imptementacjç do prawa poiskiego, analizuj4c adaptacjç 
przedsiçwziçcia do zmian ktimatu, w tym etementy wplywajqce na lagodzenie tych zmian natey stwierdzié, 

- przedsiçwziçcie usytuowane jest poza terenami osuwisk (http://geozagroenia.pgi.gov.pl ), oraz terenami 
zagroonymi podtopieniami (https://mapy.isok.gov.pl/imap/),  

- wystpi emisja zanieczyszczeñ do powietrza, w tym gazów cieplamianych w zwizku ze spataniem 
paliw w sitnikach wykorzystywanych urzdzeñ, maszyn oraz ruchem pojazdów po terenie inwestycyjnym, 

- w rozwizaniach projektowych wymagany jest dobór odpowiednich materialów i technotogii wykonania, 
- przedsicwziccie ze wzgtdu na swój charakter i Iokalizacjç jest neutralne wzgldem oddzialywañ 

zwiqzanych z klçskami ±ywiolowymi jak np. powodzie, podnoszcy sic poziom mórz, sztormy, erozja 
wybrzea i intruzje wód zasotonych, 

- z uwagi na charakter i skale przedsicwziccia, nie przewiduje sic znaczcego wplywu na ekosystemy 
zalezne od stanu wód podziemnych. 
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Z uwagi na powyzsze wplyw na zmiany klimatu oceniono jako nieznaczny. 
Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 7 Iipca 1994 r. Prawo budowlane, w1a.cicie1 lub zarzqdca 

obiektu jest obowiqzany: zapewnió dochowujc na1eytej starannoci bezpieczne uytkowanie obiektu 
w razie wys4pienia czynników zewnçtrznych oddzialujcych na obiekt zwi4zanych z dzialaniem czlowieka 
lub sit natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady 
atmosferyczne, po±ary w wyniku których nastçpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezporednie 
zagro±enie takim uszkodzeniem, mogce spowodowaé zagroenie zycia lub, zdrowia ludzi, bezpieczeñstwa 
mienia tub grodowiska. 
2. Usytuowanie przedsicwziceia, z uwzglçdnieniem moIiwego zagrozenia dia grodowiska, 

w szczegóInoci przy istniejqcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdo1noci samooczyszczania 
sic irodowiska i odnawiania sic zasobów naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych 
oraz uwarunkowañ miejscowych ptanów zagospodarowania przestrzennego: 

a) Planowane przedsiçwziqcie nie jest ziokalizowane na: 
- obszarach wybrzezy i grodowiska morskiego, 
- obszarach wodno-blotnych, innych o plytkim zaleganiu wód podziemnych, w tym siedlisk lçgowych 

i uj4 rzek, 
- obszarach przy1egajcych do jezior, 
- obszarach gorskich - wymienionych w Zarzdzeniu nr 18/2000 Wojewody wietokrzyskiego 

z dnia 2 marca 2000 r. w sprawie ustalenia wykazu miejscowoci zaliczonych do terenów podgórskich 
i górskich na terenie województwa gwiqtokrzyskiego (Dz. Urz. Woj. wiçt. Nr 13, poz.104), 

- obszarach Ienych, 
- obszarach ochronnych zbiorników wód gr6dlqdowych - najbIiszy Lokalny Zbiornik Wód Podziemnych 

Nr 419 Bodzentyn, ziokalizowany w od1egloci ponad 6 km od inwestycji, 
- obszarach ochrony uzdrowiskowej - najb1iszy obszar ochrony uzdrowiskowej na terenie województwa 

wietokrzyskiego ziokalizowany jest w odIegloci ponad 30 km od planowanego przedsiewziçcia, 
- obszarach o krajobrazie majcym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne - w przypadku 

ewentualnego odkrycia w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, 
it jest on zabytkiem na1ey: wstrzymaó wszelkie roboty mogqce uszkodzié tub zniszczyó odkryty 
przedmiot, zabezpieczyé ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uyciu dostçpnych grodk6w, 
niezwlocznie zawiadomié o tym wiçtokrzyskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
aje1i nie jest to moIiwe Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Shipia, 

- obszarach o znacznej gçstoci zaludnienia - z uwagi na charakter inwestycji na etapie eksploatacji We 
przewiduje sic znaczqcego oddzialywania w zakresie zanieczyszczeñ powietrza, emisji halasu oraz 
powstawania 9ciek6w, 

- obszarach stref ochronnych ujç5 wód - wedlug informacji zawartych w Karcie Informacyjnej 
Przedsiçwziçcia na stronie internetowej http://edziennik.kielce.uw.gov.pI , zamierzenie usytuowane jest 
poza obszarami stref ochronnych ujçó wody, 

- terenie parku narodowego, rezerwatu przyrody, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, stanowiska 
dokumentacyjnego, uytku ekologicznego, nie koliduje z pomnikami przyrody, obszarach 
wymagaj4cych specjalnej ochrony ze wzglçdu na wystçpowanie gatunków roIin i zwierzqt, ich siedlisk 
oraz siedlisk przyrodniczych objçtych ochron, w tym obszarach sieci ekologicznej Natura 2000 - 
dzialka inwestycyjna znajduje sic w odIegloci ok. 700 m od inwestycji. Bior4c pod uwagç usytuowanie 
przedsiçwziçcia, jego zakres I charakter nie przewiduje sic znaczqcego negatywnego oddzialywania na 
cele ochrony obszarów Natura 2000, w tym w szczegóInoci: stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk 
gatunkow ro1in i zwierz4t, gatunki, dia których ochrony wyznaczono lub planuje sic wyznaczyó obszary 
Natura 2000, ich integra1noé i powizania z innymi obszarami. 

b) Planowane przedsiçwziçcie ziokal izowane jest: 

- na terenie strefy C wiçtokrzyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie otuliny 
wiçtokrzyskiego Parku Narodowego w gminie Nowa Slupia, 
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Z uwagi na rodzaj, skalç i Iokalizacje przedsiçwziçcia oraz planowane do zastosowania rozwizania 
chroni4ce grodowisko przewiduje sic, te realizacja i eksploatacja oraz Iikwidacja przedsiçwziccia nie 
spowoduje ryzyka nieosiqgniçcia celOw grodowiskowych, oraz bçdzie sic odbywala w sposób zapewniajqcy 
nienarusza1noó przepisów prawnych, dotyczcych ochrony wed, okreIonych w rozporzdzeniu Rady 
Ministrów z dnia 18 padziemika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Wisly (Dz. u. z dnia 28 listopada 2016 r.) 
3. Rodzaj i skala mo±liwego oddzialywania rozwa±anego w odniesieniu do uwarunkowañ 

wymienionych w pkt 1 i 2: 
Zasiçg oddzialywania przedsiçwziçcia na etapie realizacji bçdzie mial charakter lokalny, ograniczony do 

terenu inwestycji i prac towarzyszcych. W trakcie budowy bçdzie uywany sprawny sprzçt oraz 
zapewniona zostanie wlaciwa organizacja pracy, Co ograniczy uci21iwoci zwiqzane z reaIizacj 

przedsiçwziçcia. 
Funkcjonowanie przedsiçwziccia nie powinno powodowaé przekroczeñ standardów jakoci grodowiska 

w zakresie dopuszczalnych poziomów zanieczyszczeñ powietrza, dopuszczalnych pozioméw halasu oraz 
pola elektromagnetycznego. Nie przewiduje sic negatywnego oddzialywania przedsiçwziçcia na 
poszczególne komponenty grodowiska przy zachowaniu zasad o których mowa w niniejszej decyzji. 

Przedsiçwziçcie ziokalizowane jest w centralnej czçci kraju, a wiçc nie bçdzie oddzialywaó 
transgranicznie na grodowisko oraz nie na1ey do przedsiçwziç, dia ktOrych mona utworzyó obszar 
ograniczonego uytkowania w my1 zapisów Prawa ochrony grodowiska. 

Analizuj4c Iokalizacjç, zakres oraz parametry techniczne i planowany sposób realizacji i uytkowania 
inwestycji, w oparciu o art. 63 ustawy z dnia 3 pa.dziernika 2008r. o udostçpnianiu informacji o grodowisku 
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie grodowiska oraz o ocenach oddzialywania na grodowisko, 
Burmistrz Miasta i Gminy Nowa Slupia p0 zasiçgnicciu opinii wlw organow nie stwierdzil potrzeby 
przeprowadzenia dia przedmiotowego przedsiçwziçcia oceny oddzialywania przedsiçwziçcia na grodowisko. 

Biorc powysze pod uwagç orzeczono jak w osnowie. 

POUCZENIE 
Od niniejszej decyzji slu±y stronie odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego 

w Kielcach za po.rednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Slupia w terminie 14 dni od dnia jej 
dorçczenia. 

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sic prawa do wniesienia 
odwolania wobec organu administracji publicznej, Wry wyda! decyzjç. 

Z dniem dorçczenia organowi administracji publicznèj o.wiadczenia o zrzeczeniu sic prawa do 
wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decvj4. taje sic ostateJ

G

omocna. 

UkZ 
W zalqczeniu: 	 \',,.. 	 i' 	44 
Zal4cznik do decyzji - Charakterystyka przedsiçwziçci

fl rz 

Olrzymujq: 
1. Inwestor - Wytwórnia Wyrobów Piekarniczych ,,OLETKA" B.W. Mdzik Sp. J., Sosnówka 12, 

26-006 Nowa Slupia. 
2. Pozostale strony postçpowania poprzez obwieszczenie znak: RGKO.6220.7.6.2022 z dnia 13.07.2023 r. 
3. a/a. 

Do wiadomoki: 
1. Regionalny Dyrektor Ochrony rodowiska w Kielcach, ul. Szymanowskiego 6, 25-361 Kielce. 
2. Pañstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Skibinskiego 4, 25-819 Kielce. 
3. Pañstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Poiskie, Zarzd Ziewni w Radomiu, ul. Parkowa 2A 

26-600 Radom. 
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Zalqcznik do decyzji 
Znak: RGKO.6220.7.5.2022 z dnia 13.07.2023 r. 

Charakterystyka przedsiçwziçcia 
Przedmiotowe przedsiçwziçcie pianowane do reaiizacji na dzialkach o nr ewid. 77/5, 77/2, 75/4, 75/5, 

78/1, 78/4, 80/7, 74 obrçb ewidencyjny 0008 Miianowska Wólka, gmina Nowa Slupia obejmuje budowç 
kompleksu hotelowo - rekreacyjnego wraz z infrastrukturq towarzysz4c4. Przedsiçwziçcie bçdzie 
realizowane w dwóch etapach. 

Etap I obejmuje budowç: 
- sail bankietowej na ok. 400 osób z kuchni4; 
- budynku hotelowego z ok. 60 pokojami gocinnymi; 
- ukiadu komunikacyjnego z parkingami na ok. 40 samochodów. 

Szacunkowe wymiary obiektu: ok. 70 mx30 m, wysoko 26 m. Przedsiçwziecie w I etapie obejmowaó bç-
dzie powierzchnie ok. 4 995 m, z czego: zabudowa kubaturowa (hotel + sala) obejmie ok. 2 167 m 2, ciqgi 
pieszo-jezdne ok. 2 260 m 2, powierzchnia biologicznie czynna ok. 568 m2. Wody opadowe lub 
roztopowe odprowadzane bqdq powierzchniowo na tereny biologicznie czynne pozostajqce we wladaniu 
Inwestora i przeznaczone pod realizacjç etapu II inwestycji, w sposób niepowodujcy zmian stanu wody ze 
szkodq dia gruntów ssiednich. 

Etap II obejmuje budowç/wykonanie: 
- budynku hotelowego z ok. 122 pokojami gocinnymi (rozbudowa etapu I) - czeó rekreacyjnq 

obejmujqc strefç: basenow, SPA, bawialnie dia dzieci oraz sale bankietowq na ok. 250 osób. 
Przed pawilonami zlokalizowany bçdzie dziedziniec z podjazdem i wejciem glównym do 
obiektu oraz miejsca parkingowe; 

- parkingu z ok. 250 miejscami postojowymi, kanaiizacji deszczowej oraz montat separatora 
substancji ropopochodnych; 

- terenu rekreacyjnego - teren zieleni niskiej - glownie trawiastej z wkomponowanym placem 
zabaw dia dzieci (hutawki, zjedaInie, piaskownice itp.), na terenie tym bqd4 znajdowaé sic 
nasadzenia zieieni ozdobnej - krzewy, kwiaty, rabaty z elementami matej architektury w postaci 
laweczek oraz sezonowych parasoli. 

Szacunkowe wymiary obiektu: 85 m x 54 m, wysokoó do 26 m. 
Po realizacji inwestycji zagospodarowanie terenu bçdzie nastçpujqce: tereny utwardzone (ciqgi 

komunikacyjne, place) ok. 1390 m2, dachy budynków ok. 5862 m2, tereny zielone - biologicznie czynne 
ok. 17346 m2 . 

Pianowany budynek hotelowy (obejmujcy etap I i etap II) z zespolem konferencyjnym i SPA wraz 
z niezbqdn4 infrastrukturq techniczn4 i towarzyszca ziokalizowany zostanie w centralnej czçci dzialek 
objçtych inwestycjq. Biyla budynku skladaé sic bçdzie z jednego ciqgu pawiionów zorientowanych 
w kierunku zbii±onym do poludnie - pólnoc. Na kondygnacjach +1 do +4 zlokalizowane bqdq pokoje 
hotelowe. Na poziomie parteru ziokalizowane bçdzie wejcie glówne dostçpne z dziedziñca uksztaltowanego 
pomiçdzy pawiionami. Glównq czqgci4 wejgciow4 bçdzie hall-lobby, w któiym znajdowa6 sic bçdzie 
recepcja, otwarte schody i gléwne windy hotelowe. Hall polqczony bçdzie przestrzennie ze wszystkimi 
kondygnacjami. Z hailu dostçpna bçdzie restauracja na ok 250 miejsc. Uksztaltowanie pomieszczeñ pozwoli 
na wydzielenie odrçbnych stref które niezaIenie bçd4 mogly byó odrçbnymi salami bankietowymi lub 
salami konferencyjnymi. Ponadto na tym poziomie ziokalizowane zostanq pomieszczenia techniczne w tym 
kuchnia. Zespól sportowo - rekreacyjny zlokalizowany bçdzie na poziomie -1. W ramach zespolu 
przewidziano gabinety kosmetyczne i gabinety masa2u, sale do ówiczeñ i silowniç, basen, wanny 
z hydromasaem I kompleks SPA z saunami. Na tej kondygnacji znajdowa6 sic bqd4 równie± pomieszczenia 
techniczne hotelu. 

Jako ±ródlo ogrzewania obiektów, cieplej wody uytkowej oraz wody w basenie przewidziano gruntowe 
pompy ciepine. Cieplo pozyskiwane bçdzie ze grodowiska gruntowego poprzez zainstalowanie wewnqtrz 
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odwiertów rur wypelnionych niezamarzaj4cym czynnikiem. Pozostala przestrzeñ wokól rur wypelniona 
zostanie masq ±wirowo - bentonitowq lub bentonitowo - cementow. W przypadku, gdy na potrzeby 
realizacji inwestycji zachodzié bçdzie potrzeba wykonania odwiertów powyej 30 m, do wykonania prac 
terenowych sporzqdzony zostanie projekt robot geodezyjnych. Prace zostanq zaprojektowane, kierowane 
i dokumentowane przez geologa. 

Zaplecze kuchenne pracowaé bçdzie w oparciu o palniki gazowe (gaz z butli) oraz palniki 
elektryczne. Jako awaryjne zasilanie obiektu w prd (w przypadku awarii zasilania zewnçtrznego) 
przewidziano monta2 kontenerowego agregatu prdotwOrczego o mocy ok. 1000 KW zasilanego olejem 
opalowym. Czas pracy agregatu szacowany jest na ok. 120 godz./rok. 

Woda na potrzeby przedmiotowego kompleksu pobierana bçdzie z wodocigu gminnego na 
warunkach zarzdzaj4cego sieciq. Przewidziane zuycie wody okreIono na poziomie ok. 70m 3/d. 
Ponadto woda zuywana bçdzie na potrzeby p.po. Instalacja hydrantowa obejmuje instalaeje hydrantOw 
w budynku (w szafkach hydrantowych). Pompownia poarowa wraz ze zbiornikiem bçdzie 
ziokalizowana na kondygnacji podziemnej w wydzielonym, poarowo pomieszczeniu. 

Zasilanie obiektu w energiç elektryczn4 przewidziano z sieci energetyki zawodowej poprzez pIanowan 
stacjc transformatorow, zlokalizowan4 wewntrz budynku lub w osobnym budynku. Lokalizacja stacji 
bçdzie spelnia6 uwarunkowania wynikaj4ce z rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 
2002 r. w sprawie warunkOw technicznych, jakimi powinny odpowiadao budynki i ich usytuowanie 
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1225). 

cieki bytowe odprowadzane bçdq do gminnej kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzqdzajqcego. §cieki 
z zaplecza kuchennego przed wprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej bqd4 podczyszczane 
w lapaczu tluszczu znajdujcym sic przy zapleczu gastronomicznym. 

Wody opadowe lub roztopowe (czyste) z dachów odprowadzane bçd4 na tereny biologicznie czynne 
pozostajce we wladaniu Inwestora, natomiast wody opadowe lub roztopowe z terenu parkingu zbierane 
bqd4 wpustami ulicznymi i systemem kanalizacji deszczowej poprzez separator substancji 
ropopochodnych odprowadzane bçd4 na tereny biologicznie czynne pozostajce we wladaniu Inwestora 
wariantowo do otwartego, odparowujcego, bezodplywowego zbiornika o pojemnoci ok. 2000m 3  
pelni4cego funkcje oczka wodnego. W/w rozwiqzania nie bçdq powodowaó zmian stanu wody ze szkodq dia 
gruntów ssiednich. 

Aktualnie teren objçty inwestycJ4 nie jest w zaden sposOb zabudowany i zagospodarowany. 
W wiçkszoci dzialki objçte inwestycjq stanowiq pola uprawne nieuytki. Czçciowo teren poroniçty jest 
miodymi drzewami glownie drzewa owocowe i brzozy. 
Planowane przedsiçwziçcie nie bçdzie wizaó sic z zadnymi procesami produkcyjnymi. Hotel bçdzie pelnié 
funkcje wypoczynkowo - rekreacyjne. 

Dojazd do nieruchomoci odbywal sic bçdzie bezporednio z drogi wojewódzkiej nr 756. 

Andr,  I'-'qs,,. 
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