UCHWALA NR XLIII/78/17
RADY GMINY NOWA SLUPIA

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowa Stupia
na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie io0 zmianie Kodeksy Cywilnego (tj. z2016r. poz. 1610z pdzn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1857) Rada
Gminy Nowa Stupia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Stupia na lata
2017-2021, w brzmieniu okreslonym zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Stupia.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Sylwester Kozlowski
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Zalacznik do Uchwaly Nr XLII1/78/17
Rady Gminy Nowa Stupia
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Nowa Stupia na lata 2017-2021.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest

zadaniem wlasnym gminy, naloZonym na nig ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej
przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, a w szczegoélnosci finansowych,
urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

Rozdzial 1.
Prognoza wielkoS$ci i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Nowa Shupia w poszczego6lnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

WIELKOSC ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

na dzien 30.09.2017r.
L.p Ulica Nr Bud.
Lokale mieszkalne w Rudkach
Tlos¢ Pow. Pow.przyn. uwagi
uz.m? m?

1 2 3 4 5 6

1. Zeromskiego la 1 23,00 7,70
2. Zeromskiego 2a 1 23,27 6,20
3. Staszica 6 2 58,00 16,80
4, Spotdzielcza 7 1 25,00 6,80
5. Spotdzielcza 8 1 34,00 5,70
6. Spotdzielcza 9 1 25,00 5,52
7. Spotdzielcza 10 1 26,80 4,70
8. 22 Lipca 2 2 98,20 16,30
9. 22 Lipca 11 2 59,00 14,15
10. |22 Lipca 12 1 46,00 18,20
11. |22 Lipca 13 1 45,52 18,80
12. Zeromskiego 14 1 48,30 24,55
13. Zeromskiego 15 2 99,62 25,86
14. Zeromskiego 19 1 49 82 12,45
15. Zeromskiego 20 1 49,82 17,70
16. Zeromskiego 22 1 38,00 18,00
17. Zeromskiego 25 1 49,82 12,45
18. | Osiedle Gorne 41 3 93,00 -

19. | Osiedle Goérne 10 1 33,7 6,40
20. |Osiedle Gorne 32 5 129,72 -

21. |Osiedle Gorne 39 ) 128,17 -

22. | Goérnicza 8 3 123,95 -

23. | Gornicza-hotel 5b 14 446,00 -

Lokale mieszkalne
znajdujace si¢ przy
szkotach na terenie gminy
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24. | Szkota Rudki 1 50,00 -
25. | Szkotla 1 61,00 -
Pokrzywianka
26 | Szkota Mirocice 1 63,00 -
27 | Szkota Jeleniow 1 63,00 -
28 | Dom 1 32,30 -
Nauczyciela
Jeleniow

- 19 lokali w 2 budynkach gminnych,
- 32 lokali mieszkalnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych,
- 5 lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach Szkot.

Od kilkunastu lat budownictwo mieszkaniowe zmienia si¢ w strukturze inwestoréw, przewaza prywatne,
tradycyjne budownictwo jednorodzinne.

Budownictwo zaktadowe, pod wynajem czy na sprzedaz nie istnigcje.

W zasobie mieszkaniowym gminy Nowa Stupia pozostaja dwie nieruchomos$ci wielolokalowe posiadajace
facznie 19 lokali mieszkaniowych oraz lokale mieszkalne stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy we
Wspolnotach Mieszkaniowych. Gmina jest rowniez wlascicielem lokali mieszkalnych znajdujacych sig¢

w budynkach Szkoét na terenie Gminy Nowa Stupia.

Budynek w Rudkach, Osiedle Gorne 32 to budynek w bardzo ztym stanie technicznym. Sciany drewniane
obite deskami, deski zeschte. Do wysokosci okien $ciany obite sg papa.

Budynek jest bardzo zniszczony wymagajacy w catosci gruntownego remontu. W zaleceniach pokontrolnych
zapisano rozwazenie jego rozbiorki. Planowana rozbiorka i przesiedlenie najemcoéw nastapi okoto 2021 roku.

Budynek przy ul. Gorniczej 5B zostal wybudowany w 1954 r. jako hotel dla tutejszego zaktadu
przemystowego. W 1990r. zostata zmieniona funkcja uzytkowa budynku z hotelu pracowniczego na funkcje
mieszkalng wielorodzinng.

Gmina jest rowniez Wynajmujacym lokal mieszkalny w Nowej Shupi przy ul. Kieleckiej nalezacym do
Skarbu Panstwa w budynku biurowo-mieszkalnym ktorego jest uzytkownikiem. Ponadto posiada
gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa nad budynkiem jednorodzinnym w Nowej Stupi

przy ul. Staszica 6.

Zasadniczym problemem jest jednak brak lokali socjalnych, niezbednych do ptynnego dostarczania takich
mieszkan zarowno z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych osobom posiadajacym bardzo niskie
dochody, jak réwniez osobom uprawnionym do przydziatu takiego lokalu na mocy orzeczonych wyrokow
eksmisyjnych czy osobom opuszczajacym zaktad karny. Nalezy podkresli¢, ze w przypadku niedostarczenia
przez gming lokali socjalnych, osobom ktorym sad w wyroku orzekajacym eksmisj¢ przyznal uprawnienie
do lokalu socjalnego, wierzycielowi przystuguje zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, roszczenie odszkodowawcze. Tak wiec na
gminie cigzy nie tylko obowigzek przydzialu mieszkan socjalnych wszystkim osobom uprawnionym na
mocy wyroku sadowego, ale rowniez wyptacanie odszkodowania z tytutu niedostarczenia takich lokali.
Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze Gmina zobowigzana jest rowniez do zapewnienia lokali socjalnych w razie
kleski zywiotowej jak np. pozar, powodz, katastrofa budowlana, nieprzewidziane zjawiska atmosferyczne
dlatego tez powinna dysponowaé¢ wolnymi lokalami z przeznaczeniem na ten cel. W przypadku wystapienia
takiego zdarzenia Gmina nie posiadajac wolnych mieszkan zmuszona jest zakwaterowaé osoby dotknigte
tragedig w hotelu, do czasu pozyskania lokali zastgpczych ponies$¢ z tego tytutu koszty.

Z zaktualizowanej listy o0sob uprawnionych do wynajmu mieszkan komunalnych w 2017r.
zakwalifikowano do wynajmu mieszkan komunalnych 16 rodzin.

Przewiduje si¢, ze w latach 2017 — 2021 ilos¢ mieszkan komunalnych zmniejszy si¢ w wyniku
sprzedazy o kolejne 10 mieszkan.

Id: 1IBB336CF-7A11-49F6-87F4-B3F76DF6E2AA. Podpisany Strona 2



Rozdzial 11.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy znajduja si¢ w wiekszosci w budynkach
wybudowanych w latach 50-tych. Analizujgc potrzeby finansowe i zakres niezbednych robét budowlanych
wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw mieszkalnych, wytania si¢ realny plan dziatania na
najblizsze lata.

Budynek przy ul. Gérnicza 5B w Rudkach wymaga remontu budynku:

- wymiana elektryki 10 000,00 zt
- okna do wymiany w pozostatych lokalach 2 000,00 zt
- remont matego korytarzyka, wymiana drzwi wejsciowych i okna 12 000,00 zt
- naprawa istniejacego docieplenia budynku ze wzgledu na zdewastowane, uszkodzenie $cian

i polozenie struktury 3 000,00 zt
- opaska z ptyt chodnikowych, wykruszona w bardzo ztym stanie 3 000,00 zt
- remont schodow od strony zaplecza i od frontu 2 000,00 zt
- naprawa uszkodzen §cian oporowych i wzmocnienia skarpy 2 000,00 zt

- wykonanie faw kominiarskich 800,00 zt
- wykonanie drabiny na dach 500,00 zt
Razem: 35 300,00 zi

Budynek znajdujacy si¢ w Nowej Shupi przy ul. Staszica 6 wymaga remontu budynku:

- wymiana elektryki 4 000,00 zt
- wykonanie opaski 400,00 zt
- wykonanie generalnego remontu elewacji wraz z odwodnieniem 15 000,00 zt
- wymiana pokrycia dachowego wraz ze sprawdzeniem 1 wymiang przegnilych elementow
konstrukcyjnych dachu i stropu poddasza 30 000,00 zt
- ocieplenie i zaizolowanie podtogi 3 000,00 zt
- wykonanie wentylacji 500,00 zt
- wykonanie faw kominiarskich 250,00 zt

Razem: 53 150,00 z1

Lokale mieszkalne bedace wspotwlasnoscia Gminy w Wspolnotach Mieszkaniowych sg administrowane
przez Zarzady lub Administratorow odpowiednio wybranych dla poszczegdlnych nieruchomosci. Gmina
pokrywa koszty zarzadzania nieruchomos$cia, na utrzymanie czeSci wspolnych jak rowniez na fundusz
remontowy.

Ponadto, planowana jest wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych bgdacych w zasobach gminy
znajdujacych si¢ we Wspolnotach oraz wymiana okien i drzwi wejSciowych w lokalach uzytkowych. Sredni
koszt wymiany stolarki wynositby okoto 5 000,00 rocznie.

Ustawa o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
reguluje obowigzki Najemcy i Wlasciciela.

Najemca lokalu zobowigzany jest do wykonania napraw i konserwacji:
- podldg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych,
- okien i drzwi,
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- wbudowanych mebli, facznie z ich wymiang,
- trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdéw, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,
- osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu
anteny zbiorczej,
- piecéw weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow,
- etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana,
- przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,
- innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe tynkow $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

Do obowigzkow wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:
- utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancoéw, oraz jego otoczenia,
- dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1,
oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym,
ze najemce obcigza obowiazek pokrycia strat powstatych z jego winy,
- dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
w zakresie nieobcigzajagcym najemcy, a zwlaszcza:
a) napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieptej wody
- bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
anteny zbiorczej- z wyjatkiem osprzetu,
b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog, posadzek
i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

Sprecyzowanie zakresu obowigzkow najemcy 1 wynajmujacego jest konieczne m.in. w zwiazku
z okresleniem szczegélowego zakresu prac remontowo-konserwacyjnych w zasobie komunalnym, ktoére
nalezy wykona¢ w kolejnych latach.

Rozdzial I11.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2021.

Od 1995 roku Gmina sprzedaje lokale mieszkalne wg zasad okreslonych uchwatami Rady Gminy Nowa
Stupia.

Uchwaty okreslajg wysoko$¢ bonifikat ktora do sierpnia 2017 roku wynosita 95%.

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana jest w budynkach nie bedacych wtasnoscig Gminy

a we Wspolnotach Mieszkaniowych, przy czym ze sprzedazy nalezy wytaczy¢ budynek nr 32 na Osiedlu
Gornym oraz budynek nr 5 B na ul. Gérniczej w Rudkach bedacych wlasnoscig Gminy.

Do sprzedazy w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych pozostato 32 lokale mieszkalne.

Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych do 2021 roku utrzymywac si¢ bedzie na poziomie 2
mieszkan rocznie, co zmniejszy stan posiadania lokali komunalnych w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych.

Zwigkszenie ilosci mieszkan sprzedanych w latach 2017-2021 prawdopodobnie wptynie na zréwnowazenie
dochodow wynikajgcych z najmu.
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Rozdziat 1V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu.

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 12006 z dn. 9.1.2006r. wysoko$é stawek czynszu regulowanego za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i socjalnych sg zroznicowane zaleznie od wyposazenia
w instalacje c.o., wod-kan i usytuowania.
Wynosza one od 0,94 zt/1m? za lokale na poddaszach oraz lokale socjalne — ktorych faktycznie w zasobach
Gmina nie posiada, do 2,84 z1/1m?® za lokale w zabudowie zwartej wyposazone w instalacje c.o i wod-kan.
Do kazdego rodzaju stawek doliczane sa stosowne optaty niezalezne.
Dotychczasowe stawki czynszu sg bardzo niskie i nie zapewniajg utrzymania zasobow
w nalezytym stanie technicznym. Stawki czynszu we Wspoélnotach sa niejednokrotnie az trzykrotnie
mniejsze niz stawki zaliczek odprowadzanych na konta Wsp6lnot Mieszkaniowych.
W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do zwickszenia wptywow z czynszu w ustawowo dopuszczalny sposob
oraz zmniejszenie kosztow stalych i zwigkszenie wydajnosci zarzadzania.
Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela,
nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 1 rok.
W gminie Nowa Stupia stawki czynszu niezmienne sg od ponad jedenastu lat.

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢é w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
Proces zaktadajacy docelowe pokrycie kosztow, z wpltywow z czynszow powigzany bedzie:

1) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system pomocy w formie dodatkow
mieszkaniowych,

2) ze stala poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym dzialan w zakresie obnizenia
kosztow jego utrzymania,

3) z realizacja przez stuzby spoteczne programéw ostonowych, dotyczacych pomocy rodzinom

w niedostatku, w uregulowaniu zaleglo$ci czynszowych oraz biezagcego wnoszenia oplat czynszowych.

2. Nie planuje si¢ obnizek czynszu na wnioski Najemcow lokali o niskich dochodach gdyz pomoc rodzinom
i osobom samotnym w trudnym potozeniu materialnym jest i bedzie nadal realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich $rodkow na wyptaty dodatkoéw mieszkaniowych
przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan.

3. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu z kosztow
administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego i remontow w budynku.

4. Za opoznienia w zaptacie naleznosci o ktorych mowa w pkt. 3 pobiera si¢ odsetki w wysokosci odsetek
ustawowych.

5. Zalegtosci za co najmniej 3 petne okresy ptatnosci czynszu stanowig podstawe do wypowiedzenia umowy
najmu.

6. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc uiszczac
odszkodowanie. Odszkodowanie o ktorym mowa odpowiada wysokosci czynszu, jaki wilasciciel mogltby
otrzymywac¢ z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wtasciciel moze
zada¢ odszkodowania uzupetniajacego.

Znaczny procent najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu ma trudnosci
z terminowym regulowaniem naleznos$ci za korzystanie z lokalu dlatego Referat Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska podejmuje dziatania windykacyjne polegajace w szczegdlnosci na podejmowaniu
czynnos$ci przedsagdowych zmierzajacych do odzyskiwania wierzytelnoSci poprzez kierowanie dhuznikow
monitow 1 wezwan do zaplaty oraz poprzez telefoniczne kontakty. Na tym etapie w celu polubownego
zalatwienia sprawy bardzo czgsto dochodzi do zawierania porozumien poprzez roztozenie dlugu na raty jak
réwniez do udzielenia ulg w postaci umorzenia naleznos$ci po spetnieniu przestanek przewidzianych
w stosownej uchwale. W sytuacji kiedy dzialania z zakresu wstepnej windykacji nie przynosza efektow
podejmowane sg czynno$ci zwigzane ze skierowaniem spraw na droge sadowg i egzekucyjna.

Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy ustala Wojt Gminy Nowa Shupia, uwzgledniajac zasady okreSlone w niniejszym
rozdziale. Do czasu osiggnigcia czynszow na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy, roznica wynikajgca z potrzeb finansowych 1 faktycznych wplywow czynszowych bedzie
uwzgledniana w planach budzetowych Gminy.
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Rozdzial V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy, administrowanie i nadzér nad budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Nowa Shupia powierzone jest Referatowi Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska w Rudkach.

Za sprawy zwigzane z przygotowaniem dokumentacji do wystawienia skierowania do podpisania umowy
najmu na lokal mieszkalny odpowiada Komisja Mieszkaniowa

i Gospodarki Komunalnej. Zarzadzanie komunalnym zasobem gminy obejmuje lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe i garaze.

) Rozdzial VI.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021.

Zrédtem dochoddéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej sa:

1) wplywy z czynszu za lokale mieszkalne od lokatorow,

2) wplywy z optat za najem lokali uzytkowych,

3) dodatki mieszkaniowe,

4) srodki z budzetu Gminy na przeprowadzenie niezbednych remontow.

Wydatki zwigzane z gospodarkg mieszkaniowg Gminy:
1) koszty biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych Gminy - eksploatacja i techniczne utrzymanie
budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) zaliczki wptacane przez Gming na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie z udziatami Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych,
3) wplaty na fundusze remontowe we wspdlnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanymi udziatami
Gminy i uchwalonymi przez wspolnoty stawkami zaliczek,
4) koszty postgpowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zaleglosci czynszowych,
5) zasadzone lecz niesciggnigte naleznosci czynszowe,
6) koszty remontow biezacych budynkow i lokali komunalnych,

Zeby zbilansowaé przychody i wydatki na gospodarke mieszkaniowa w gminie nalezy znacznie podnies¢

stawki czynszu. Na dzien sporzadzenia planu wydatki znacznie przekraczaja dochody. Wydatki na zaliczki
do Wspdlnot bilansuja si¢ ze wzgledu na wptywy z lokali uzytkowych znajdujacych si¢ we Wspodlnotach.

Zestawienie wplywow bedacych zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej (w zl).

L.p. Wyszczegdlnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
1 Wplywy optat czynszu od
lokatorow 35 922,93 33 879,69 32 554,41 31 509,96 28 948,17
2 Wplywy czynszu za lokale
uzytkowe 75 812,04 76 570,16 76 335,86 | 7810921 78 890,30
RAZEM 111 734,97 110449,84 108 890,27 109 619,17 107 838,47
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Rozdzial VII.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne.

Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowych zasoboéw gminy uwarunkowana
jest wysokoscig wptywow z optat czynszowych od najemcow lokali uzytkowych.
W sktad wydatkéw wchodza koszty: biezacej eksploatacji, remontéw 1 modernizacji, zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi (administracji) oraz koszty utrzymania nieruchomosci.
Plan wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach przedstawia sie jak

nize;j.
Plan wydatkéw (w zl).
l.p | Wyszczegdlnienie Wydatki w poszczegdlnych latach
2017 2018 2019 2020 2021
wysoko$¢ | % | wysokos¢ | % wysokos¢ % wysokos$¢ % | wysokos$c %
1 Koszty biezacej 2931468 |1 28409,03 |1 26 552,85 1 25678,15 1 2394330 |1
eksploatacji i 15007,44 |1 15 157,51 15 309,08 15 462,17 15 616,79
konserwacji
2 Koszty remontow i | 50522,22 |1 4828741 |1 45973,34 1 45 206,87 1 4117515 |1
modernizacji 30 000,00 83 750,00 41 000,00 22 000,00 11 300,00
RAZEM 124844,34 175603,95 128835,27 108347,19 1 92035,24

Szacowane wydatki na gospodarke mieszkaniowag w latach 2017-2021 przedstawiono w zalaczonej tabeli.
Kwoty wydatkéw oszacowano na podstawie zakresu rzeczowego remontdéw i konserwacji, a takze szacunku
wzrostu kosztow zarzadzania i biezacego utrzymania budynkow i lokali.

Koszty ponoszone w poszczegdlnych latach na zarzadzanie, konserwacje i biezace utrzymanie zasobow
mieszkaniowych Gminy nie zostang pokryte wptywami z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe.
Planowane remonty na budynku w catosci nalezacego do Gminy Nowa Stupia beda pokrywane z budzetu

gminy.

Rozdzial VIII.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Dzialania zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym gminy powinny zmierza¢ do maksymalizacji warto$ci
zarzadzanych nieruchomosci osigganej przez wlasciwe ksztaltowanie relacji miedzy osigganymi dochodami
z nieruchomosci a wzrostem ich wartosci.

Glownym celem zarzadcy nieruchomosci jest nie tylko utrzymanie nieruchomosci w nie pogorszonym
stanie, ale dazenie do poprawy ich stanu technicznego i standardu. Zatozone w programie zasady polityki
czynszowej majg na celu utrzymanie stawek czynszu na poziomie gwarantujagcym pokrycie kosztow
biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych , a takze pokrycie kosztow konserwacji i technicznego
utrzymania budynkéw. Biorac pod uwage dochody mieszkancow zarzadzanych budynkoéw proponowana
wysokos¢ stawek czynszu nie zapewnia w pelni niezbgdnych $rodkdéw na remonty i modernizacje.
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Zgodnie z zatozeniem gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na lata 2017-2021 powinny by¢

podjete dziatania:

Realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy,

Staty monitoring stanu technicznego budynkow,

Niezbedne remonty i modernizacja wlasno$ciowych budynkdow,

Wydzielenie z gminnego zasobu mieszkalnego pomieszczen tymczasowych,

Poszukiwanie i pozyskiwanie funduszy i finansowan budownictwa komunalnego,

Dziatania zmierzajace do pozyskiwania gruntow przeznaczonych na budownictwo mieszkaniowe,

Pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz lokali poprzez ich zakup od réznych

podmiotow,

8. Nabywanie budynkoéw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

9. Adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne,

10. Przejmowanie budynkéw od dtuznikéw Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne,

11. Realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspotpracy z partnerami prywatnymi,

12. Podejmowanie czynnosci wyjasniajacych, ktéore umozliwia uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci o niejasnym statusie,

13. Pozyskiwanie lokali poprzez zamiang nieruchomosci.

NoogkrwnE

Waznym elementem polityki mieszkaniowej gminy pozostaje sprzedaz lokali mieszkalnych.
Przewiduje si¢, ze najemcy mieszkan w budynkach wymienionych w ,,Programie” bgda mogli nadal
nabywac¢ lokale z bonifikatg obowigzujacg do sierpnia 2017r. tj. 95%.
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Uzasadnienie

Zgodnie z zapisem art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ustawa naktada obowigzek uchwalenia przez Rad¢ Gminy
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Ww. artykul w pkt. 2 okreSla zawartos¢ jaka powinien obejmowac¢ Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a mianowicie:

1) prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspditwlasceicieli, atakze wydatki
inwestycyjne,

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Celem uchwaty jest uporzagdkowanie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz przyjgcie
podstawowych definicji okreslajgcych przedmiot i podmioty gospodarujgce zasobem mieszkaniowym Gminy
Nowa Stupia. Zasady przyjete w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nowa Shupia przyczynig si¢ do efektywniejszego gospodarowania przedmiotowym zasobem.
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