UCHWALANrv/25/11
Rady Gminy Nowa Slupia
z dnia 6 maja 2011r.

w sprawie skargi paniJ - - S  zam._ _:&.
Slupia z dnia 07.04.2011r. dotyczacej zaniedbania 0bow1qzkow przez K_lerowmka
Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej w Rudkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 229 pkt. 3 i art. 238 ustawy

z dnia 14 czerwca 1960r. ,,Kodeks postepowania administracyjnego” (t. j. Dz. U. 2 2000 1. Nr
98, poz. 1071 z p6ézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§1

Rada Gminy Nowa Skup1a po rozpatrzeniu skargi pam J S.  zam, =

z dnia 07.04.2011r. dotyczacej zaniedbania
obowmg.kow przez Klerownlka Z,akladu Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej w Rudkach
postanawia uznaé ja za bezzasadna.

§ 2

Uzasadnienie rozstrzygnigcia skargi stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Niniejszg uchwale przekazuje si¢ wnoszacemu skarge.

§4
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnic dy Gminy

mgr Sylwester Kozlowski
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Przewodni dy Gminy

mgr Sylwester Kozlowski




Zalacznik

do uchwaly Nr V/ 25 /11
Rady Gminy Nowa Stupia
z dnia 6 maja 2011r.
Uzasadnienie rozstrzygnigcia skargi
Pani J zam : "~ w dniu 07.04.2011r. zlozyta do Urzedu

Gminy w Nowej S}upl skarg@ na zamcdbame obowigzkow przez Kierownika Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej 1 Komunalnej w Rudkach.

Zgodnie z art. 229 ustawy z dnia 14.06.1960r. ,,Kodeks postepowania administracyjnego” (t.j.
z 2000r. Nr 98, poz. 1071 ze zmianami) organem wlasciwym do rozpatrzenia skargi na
kierownikéw gminnych jednostek organizacyjnych jest rada gminy.

W zwigzku z ww. przepisami w dniu 26.04.2011r. Komisja Rewizyjna na swoim posiedzeniu
rozpatrzyla powyzsza skarge wypracowujac uchwale w sprawie stwierdzenia bezzasadnos$ci
przedmiotowej skargi.

W przedmiotowej skardze pani J S

- podnosi, iz ,sprawa dotyczy nie udz1elen1a przez nasza Wspélnote Mleszkamowq

rozliczenia finansowego za 2009 rok” poniewaz ,,... nie ma zasady przeglosowania”,

- podnosi, ze bez zgody Wspodlnoty Mieszkanjowcj wstawione zostaly drzwi wejs’ciowe

dwukrotnie wyzsze od kwoty zadeklarowanej,

- podnosi, ze przez wycigcie w futrynie otworéw pozbawiono Wspolnote gwarancji na

zakupione drzwi,

- brak pisemnej odpowiedzi w sprawie wyjasnienia zakupu drzwi wejsciowych ze strony

kierownika,

Ponadto paniJ] . S  stwierdza w skardze, ze do obowiazkéw Zarzadcy wynikajacych z

ustawy nalezy rozliczenie kazdego roku i rozliczenie sie z tego faktu przed organem

wlasciwym, jakim jest Urzad Gminy.

Po zapoznaniu sig¢ z dokumentacja w przedmiotowej sprawie, tj:

- pisemnymi wyjasnieniami kierownika zawartymi w pi$mie z dnia 15.04.2011r. Zn: ZGMiK

- 7142/146/2011,

- pismem referatu ksiggowosci budzetowej Urzedu Gmmy w Nowej Shupi z dnia 20.04.2011r.

Zn: FNB - 302/132/11,

- pismem inspektora UG pana Bogustawa M1sk1ew1cza z dnia 20.04.2011r.

- opinig prawng z dnia 26.04.2011r. w sprawie okredlenia czy przyjecie sprawozdania

finansowego jest czynnoscia przekraczajacg zwykly zarzad nieruchomoscia we wspolnocie

mieszkaniowej nieruchomosci polozonej przy ul. Zeromskiego 29 w Rudkach, wymagajaca
zgody wszystkich wspéiwlascicieli

komisja stwierdzila, 1z zarzuty podniesione w skardze sg bezzasadne,

Za ww. stwierdzeniem przemawialy nastgpujace argumenty:

1) Wspdlnota Mieszkaniowa budynku Nr 29 przy ul. Zeromskiego w Rudkach zaliczana jest
do tzw. ,,matych wspolnot” liczacych nie wigcej niz siedem lokali mieszkalnych — w tym
przypadku jest to sze$¢ lokali. W takiej wspdlnocie zgodnie z art. 19 ustawy o wlasnosci
lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (Dz.U. z 1994 Nr 85, poz. 388 z pdin. zm.) do zarzadu
nieruchomoscia wspolng maja odpowiednie zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego i
kodeksu postepowania cywilnego o wspotwlasnodci. Zarzad bezposredni i obowigzkowy
sprawowany jest przez wszystkich wiascicieli, W ramach zwyklego zarzadu decyzje
podejmowane sa wigkszoscig glosow (glosy sa proporcjonalne do posiadanych udzialdw).
Alternatywng drogg jest droga sadowa, dostepna dla kazdego wiasciciela, ktory w
momencie nie przyjecia przez wigkszo$¢ jego wniosku moze sie domaga¢ uprawnienia do




Jjego wykonania. Do czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad potrzebna jest jednomyslna
zgoda wszystkich wiascicieli, a w przypadku braku takie] zgody wspotwiasciciele, ktérych
udziaty wynoszz co najmniej polowe mogy zadaé rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym (art. 199 k.c.).
Przyjgcie sprawozdania finansowego nie jest czynnoscia przekraczajacg zakres zwyklego
zarzadu. Wymaga wigc uzyskania wiekszosci glosow, a nie decyzji jednomysinej wszystkich
wiascicieli. Sprawozdanie finansowe za 2009 rok zostalo przyjete na zebraniu wspdlnoty
w dniu 22.04.2010r. Wedtug protokotu z tego zebrania z i zalaczonych kart do glosowania za
przyjeciem sprawozdania za 2009r. bylo dwéch wiascicieli ( w tym Gmina Nowa Stupia
— peinomocnik Gminy Pan Bogdan Miskiewicz) dysponujacych 51,06 % udziatéw, przeciw
przyjeciu bylo trzech wladcicieli dysponujacych 38,2 % udziatow.
Z uwagi na podany wyzej przebieg glosowania Pani J . S nie nabyla uprawnien do
wydania opinii i dziatania w imieniu pozostatych wspétwlascicieli, co sugeruje tres¢ skargi,
tym bardziej, ze pelnomocnikiem Wspdlnoty zgodnie z podjets uchwalg jest Pan

Podkredli¢ nalezy, ze kwestia przyjecia sprawozdania finansowego jest kwestia mieszczaca
si¢ W pojgciu ,,okreslenia sposobu sprawowania zarzadu”, do ktoérego zalicza sie réwniez
sprawe oceny pracy zarzadu przez Wspélnote. W tej sytuacji jak wskazuje to Sad Najwyzszy
w wyroku sygn akt II CSK 218/06 z dnia 2006-10-04 (LEX nr 627202) ,,Wskazany w
kodeksie cywilnym sposéb wykonywania zarzadu rzecza wspolna przez wlascicieli nie ma
charakteru wylacznego, bowiem regulujace go przepisy nie stanowia norm o charakterze iuris
cogentis. Wspotwladciciele mogg okresli¢ inaczej, niz przepisy kodeksu cywilnego sposdb
wykonywania zarzadu, przykladowo powierzyé go jednemu ze wspdiwlascicieli, a
skuteczno$¢ umowy ustanawiajacej okreslony sposob sprawowania zarzadu nie wymaga
zachowania zadnej szczegolnej formy dla tej czynnosci. Umowa powlerzajaca wykonywanie
zarzadu jednemu ze wspétwlascicieli wylqcza uprawnienia pozostatych wspélwlascicieli do
sprawowania zarzadu, okreslone w art. 199-202 k.c.”

W przypadku Wspélnoty nieruchomosci przy ul. Zeromskiego 29 w Rudkach taka umowe
stanowi Regulamin tej wspdlnoty, przyjety jednoglosnie przez wszystkich wspotwlascicieli
nieruchomosci na zebraniuv w dniu 6 kwietnia 2009r. w uchwale nr 7. Zgodnie z tym
regulaminem do kompetencji zebrania Wspélnoty Mieszkaniowej nalezy przyjecie
sprawozdania zarzadu i podjgcie uchwaty w przedmiocie udzielenia absolutorium (§ 8 pkt. 3).
Uchwaty zebrania Wspélnoty Mieszkaniowej zapadaja w glosowaniu jawnym wiekszoscig
glosdw oddanych, liczonych wg. wielkosci udzialéw ((§ 9 ust. 2).

W tej sytuacji zatwierdzenie sprawowania finansowego zarzadu nie wymaga zgody
wszystkich wspotwiascicieli nieruchomoéci.

2) Decyzjg o wymianie drzwi wejsciowych do budynku Wspélnota podjeta na zebraniu w
dniu 06.04.2009r. Zaklad, jako zarzadzajacy Wspolnots przyjat ja do realizacji. Z wyjasnien
kierownika ZGMiK w Rudkach wynika, ze Wspélnota nie sprecyzowala szczegétowych
wymagan jakosciowych i cenowych. Sugerowano jednak, ze drzwi te beda uzytkowane w
budynku wielorodzinnym, w 2wiazku z czym powinny spelnia¢ normy jakosciowe i
posiada¢ przeszklenie zblizone do wymienianych aktualnie w pobliskich Wspolnotach (sa to
drzwi o wartosci powyzej 1000,00 zL) Zgodnie z podzialem obowiazkéw w Zakladzie
wykonaniem wymiany drzwi zajmowal si¢ Pan Jacek Brozyna wraz z podleglymi mu
pracownikami Zaktadu. Bezposrednio przed wymiana w listopadzie 2009r. Pani J C
powolujac si¢ na ustalenia z innymi wiascicielami ustalila z Panem Jackiem Brozyna zakup
drzwi z promocji bez przeszklenia w cenie 450,00 z1, netto. Po montazu tych drzwi w dniu
19.11.2009r. pozostali wspétwlasciciele kategoryeznie zazadali ich wymiany na inne o
wyzszej jakosci z przeszkleniem. W dniu 20.11.2009r. drzwi te zostaly zdemontowane, a na
ich miejsce zamontowano drzwi o wymaganej jakosci.




3) Okres gwarancji zamontowanych drzwi wejsciowych uptywa 16.11.2011r. i jest ona
wazna. Drzwi funkcjonuja poprawnie. Naciecie futryny, jakie miato miejsce w celu
SZerszego otwierania tych drzwi, nie ma wplywu na gwarancje udzielong tylko na skrzydio
drzwiowe,

4) Z wyjasnien kierownika wynika, ze w wyniku dosy¢ burzliwego przebiegu zebrania i
chaotycznego formulowania pytan przez Pania ] - S prosit ja o to, aby watpliwosci
skierowata na pi$mie. Udzielenie odpowiedzi mialoby wtedy forme pisemna. Jednak w
ciggu roku zapytanie takie nie wplynelo.

Co do stwierdzenia, ze do obowigzkéw Zarzadey wynikajacych z ustawy nalezy rozliczenie

kazdego roku i rozliczenie si¢ z tego faktu przed organem wlasciwym, jakim jest Urzad

Gminy to z wyjaénienia z-cy Skarbnika Gminy wynika, ze forma finansowania zakladu z

budzetu gminy jest coroczne przekazywanie dotacji przedmiotowej jako uzupehienie udziahu

Gminy w zaliczkach na fundusz remontowy Wspélnot Mieszkaniowych zgodnie z uchwalg

Nr I/2/09 Rady Gminy Nowa Shipia z dnia 3 lutego 2009r. w sprawie ustalania stawek dotacji

przedmiotowe;j dla Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej w Rudkach, a kontrola

przekazanych srodk6w dokonywana jest na podstawie sprawozdan zlozonych przez ZGMiK.

W zwiazku z powyzszym, przychylajac si¢ do decyzji komisji rewizyjnej w tym zakresie,
Rada Gminy Nowa Stupia uwaza podjecie niniejszej uchwaly za celowe.

Przewodnicgacy Rady Gminy

mgr Sviwester Koztowski




